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1. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1.1. Strategia Rozwoju Gminy Izabelin na lata 2022-2030

Strategia Rozwoju Gminy Izabelin na lata 2022-2030, przyjeta uchwatg nr LXVI/513/23 Rady Gminy Izabelin z dnia 24 stycznia 2023 r.,
jest dokumentem nadrzednym wzgledem innych dokumentdw planistyczno-strategicznych obowigzujgcych w gminie Izabelin,
a takze spdjnym z dokumentami wyzszego rzedu — Strategiq rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze
oraz Krajowq Strategig Rozwoju Regionalnego 2030. Dokument zostat opracowany na podstawie aktualnych dokumentéw
sektorowych, planistycznych, sprawozdan oraz danych statystycznych. Podstawq prawng do przygotowania Strategii byta ustawa z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym! oraz ustawa z dnia é grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju? oraz
ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaws. Strategia
uwzglednia poprzedniq Strategie Zrownowazonego Rozwoju Gminy lzabelin na lata 2016-2030 oraz Koncepcje zarzgdzania
strategicznego rozwojem Gminy Izabelin na lata 2021-2030. Sformutowanie strategii zostato poprzedzone opracowaniem diagnozy
sytuacji przestrzennej, gospodarczej i spotecznej gminy Izabelin, o zakresie spdjnym z ustawq o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, oraz badaniem ankietowym w ramach konsultacji spotecznych. W diagnozie analizowano dane historyczne z lat 2016-2020.
Misja gminy lzabelin:

Wspdlnie tworzymy warunki do harmonijnego rozwoju Gminy Izabelin, w ktorej dbatos¢ o dobrostan wszystkich mieszkancow

tqgczymy z troskq o srodowisko przyrodnicze. W naszych dziataniach kierujemy sie wzajemnym szacunkiem, wrazliwosciq na

potrzeby innych oraz odpowiedzialnosciq za naszg wspolng przysztosc.

Wizja gminy lzabelin:
W 2030 r. Gmina Izabelin, dzieki konsekwentnej realizacji obranych celdow, daje poczucie wspdlnoty wszystkim mieszkancom.
Oferuje zielonq, funkcjonalng i bezpiecznq przestrzern do zycia. Stwarza warunki do rozwoju, aktywnosci i odpoczynku,
zachowujgc rownowage pomiedzy srodowiskiem przyrodniczym a nowoczesnqg infrastrukturq.

Cele strategiczne rozwoju gminy lzabelin

Cele strategiczne gminy Izabelin odnoszq sie do obszaréw rozwojowych w sferze srodowiskowej, spotecznej i przestrzennej, ktére sq
zalezne od siebie i wzajemnie sie przenikajg - Tabela 1. Podstawg do podejmowania dziatan w sferze srodowiskowej i spotecznej
powinno by¢ racjonalne gospodarowanie przestrzeniq oraz ochrona tadu przestrzennego. Z kolei zadania realizowane w zakresie
infrastruktury bedqg podstawqg do realizacji dziatah nakierowanych na rozwdj ustug spotecznych, a takze pozytywnie wptyng na
poprawe jakosci srodowiska przyrodniczego. Cele osiggniete w ramach sfery spoteczneji srodowiskowej wptyng rowniez na poprawe
jakosci zycia mieszkancow oraz zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni.

' Dz. U.z2025r. poz. 1153
2Dz.U.z2025r. poz. 198
3Dz. U.z2024r. poz. 862



Projekt planu ogdinego gminy Izabelin — etap konsultacji spotecznych

Tabela 1 - Cele strategiczne irola planu ogdlnego w ich realizaciji

obszar rola POG jako
. cele strategiczne cele operacyjne instrumentu
rozwojowy realizacji celu
11 Zapewnienie mieszkancom dostepu do wysokie] jakosci ustug totng
CEL I: Zapewnienie mieszkancom " | publicznych w zakresie kultury, sportu, pomocy spotecznej i zdrowia
.- ~ Gminy Izabelin wysokiej jakosci | o | Podniesienie jokoéci i rozwdj ustug opiekuhczych i edukacyjnych na brak
5= zycia poprzez wspieranie rozwoju i | 14 | taranie Gmin ra
N . y
20 aktywnosci, dostep do ustug - - : X X
e} S publicznych oraz budowanie 13 ]Y\/spleronle F'OZWKOJLg g,ospodorczego Gminy gwarantujgcego dobrostan oofrednia
wspdlnej tozsamosci i postaw INANsowy mMieszkancow
obywatelskich Wzmocnienie integracji wszystkich mieszkancéw i budowa wspdlnoty . .
1.4 spotecznosci Gminy posrednia
9 CEL ll: Zachowanie i ochrona 2.1 | Wielowymiarowa adaptacja do zmian klimatu istotna
) . . . .
82 dZIGdZICng przyrodmczego G”f"”y Ochrona $srodowiska przyrodniczego i szczegdlnie cennych ekosystemow .
¥ 0 poprzez swiadome budowanie 2.2 . . . . istotna
QX . . . : Kampinoskiego Parku Narodowego i jego ofuliny
o o wysokiej kultury Srodowiskowe]
(A mieszkancéw, samorzqdu i biznesu | 2.3 | Rozwdj terendw zieleni i rekreacyjnych istotna
CEL lll: Realizacja harmonijnego 3] Rozwijanie inteligentnej infrastruktury  technicznej  wspierajgcej oérednia
- rozwoju przestrzennego Gminy © | zrdwnowazony rozwdj P
L o zapewniajgcego skuteczne 3.2 | Wepi . ] ] . bilnoici mieszkancdw Gmi credni
g ‘% zospolfojonie potrzeb miesz,k,ohcc')w . spieranie zrbwnowazonej mobilno$ci mieszkanhcdw Gminy posrednia
Sw I itqczqcego OTWE”OSC ) 3.3 | Prowadzenie zrownowazonej polityki przestrzennej Gminy istotna
0% aglomeracyjng z zachowaniem
& troski o stan $rodowiska 3.4 Skuteczna promocja i utrwalanie pozytywnego wizerunku Gminy w oofrednia
przyrodniczego " | oparciu o jej atuty

Strategia sformutowata takze rekomendacije i wnioski dla aktdéw planowania przestrzennego, w tym planu ogdinego. Przedstawia je
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Tabela 2
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Tabela 2 - Rekomendacije i wnioski ze strategii dla aktéw planowania przestrzennego

cele |rekomendacje i wnioski Strategii

1.1 rozwj infrastruktury fechnicznej

1.1 modernizacja i budowa nowych obiektéw infrastruktury spotecznej - sport i rekreacja
1.1 modernizacja i budowa nowych obiektéw infrastruktury spotecznej - ochrona zdrowia
1.1 nowe miejsca do rozwoju pasji i zainteresowan mieszkancow

1.2 modernizacja i budowa nowych obiektéw infrastruktury spotecznej - opieka i edukacija

2.1 zwiekszanie mozliwosci retencyjnych, w tym wspieranie matej retenciji

2.1 proekologiczna polityka przestrzenna

2.2 ochrona dziedzictwa przyrodniczego Gminy - zrdéwnowazona polityka przestrzenna uwzgledniajgca specyfike Gminy;
2.3 utrzymanie zieleni urzgdzonej na terenie Gminy stanowigcej dopetnienie zieleni naturalnej

2.3 zwiekszenie powierzchni terendw zieleni w Gminie szczegdlnie w obszarach zabudowywanych

3.1 rozwdj infrastruktury technicznej - zapewniajgcy wszystkim mieszkancom dostep do medidw

3.2 rozbudowa sieci drogowej

3.2 rozwdj zintegrowanego i sprawnego systemu transportu publicznego

3.3 zapobieganie nadmiernemu rozproszeniu zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie zabudowy wysokiej)

3.3 ochrona walordéw przyrodniczych w polityce przestrzennej

3.3 zachowanie jasnego podziatu funkcjonalnego przestrzeni Gminy na tereny mieszkalne, przemystowe i rekreacyjne
3.3 uwzglednianie w planach zagospodarowania korytarzy powietrznych w celu poprawy jakosci powietrza

Odzwierciedleniem uwzglednienia celdw strategicznych oraz rekomendaciji i wnioskdw sformutowanych w strategii jest:
- dobdri zasieg poszczegdlnych stref planistycznych,
- znaczqgcy udziat stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN) w obszarze POG,
- odpowiedni dobdr profili funkcjonalnych dla stref planistycznych zwigzanych z utrzymaniem i rozwojem zabudowy,
- odpowiedni dobdér minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdinych stref planistycznych.

1.2.Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego wraz z planem miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy
zostat przyjety Uchwatqg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.4

4 Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 13180
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Gmina lzabelin znajduje sie w miejskim obszarze funkcjonalnym Warszawy (MOFW), ktory zgodnie z KRZK-2030- obowigzujgcym
prawodawstwem jest przedmiotem zarbwno planowania przestrzennego jak i strategicznego, i ktéry okreslono w granicach regionu
statystycznego132 Warszawskiego stotecznego, bedgcego przedmiotem badan statystycznych oraz w ktérym polityka spdjnosci Unii
Europejskiej po 2020 r. jest realizowana na innych zasadach niz w pozostatej czesci wojewddztwa (regionie statystycznym
Mazowieckim regionalnym).
W MOFW dodatkowo wydzielono struktury funkcjonalno-przestrzenne, ktérych rozwdj przebiega w oparciu o dedykowane
dokumenty strategiczne:

— Doline Srodkowej Wisty,

— Park Rzeki Wisty (Vistula River Park),

— obszar wokdét Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa/Modlin.

Ryc. 1 MOFW - struktury funkcjonalno-przestrzenne

i \ zabudowa zwarta obszary podmokte

zabudowa rozproszona

| tereny przemystowe i handlowe

tereny komunikacyjne
kopalnie i wyrobiska
miejskie tereny zieleni i wypoczynkowe

wody powierzchniowe

== == == Miejski Obszar Funkcjonalny
Warszawy

=== Dolina Srodkowej Wisty

") Siedlecki
- grunty rolne Park Rzeki Wisty
sadyiplantace =00 ececece=s obszar wokét lotniska Modlin
A lasy
N T S : taki i pastwiska
] /\ 1 Hgred Warszaw§k| tereny pozbawione roslinnosci
Ll W wschodni
5, “Warszawski—@
~zachodni” e,
he 3y 3
Wty
,- e
Zyrardowski

2/\/\7\_)“\2’\' Y ¢

Zrédto: PZPWM, MBPR

Gmina lzabelin znajduje sie w Dolinie Srodkowej Wisty, dla ktérej Plan przewiduje zapewnienie réwnowagi pomiedzy potrzebg
ochrony $rodowiska przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu oraz wykorzystaniem

10
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gospodarczym Wisty zgodnie z ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodnes. Wart podkreslenia jest fakt, ze co prawda gmina nie
znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ale pdtnocne, zalesione obszary gminy narazone sg na
powddz w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego Wisty.

Ryc. 2. Plan zagospodarowania przestrzennego MOFW — fragment obejmujgcy gmine Izabelin — stan zagospodarowania

%v @4}@"@@% oy 3
p y

\ fl .:ZG
lm ——

"""\

e -
-\ ¥ #rédto: PIPWM, MBPR

W diagnozie stanu zagospodarowania MOFW dokonano generalizaciji pokrycia terenu oraz infrastruktury naziemnej i mozna uznag,
ze z punktu widzenia funkcjonowania MOFW na obszarze gminy wyodrebniono: tereny le$ne i zadrzewione (ciemna zielen) - KPN,

ro$linno$¢ trawiastqg (jasnozoétty), 3 cieki wodne, zabudowe (czerwony), tereny przemystowe (fiolet), linie elektroenergetyczng 220 kV
i 400 kV, droge wojewodzkg.

5Dz. U.z2025r. poz. 960
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P

Ryc. 3. Plan zagospodarowania przestrzennego MOFW - fragment obejmujgcy gmine Izabelin — planowane inwestycje

ARE 7 \

el

VA

N Dworzec

i : Gentralny/Srodmiesci (i =
i - 4 #r6to: PZPWM, MBPR

Plan MOFW przewiduje dwie istothe inwestycje celu publicznego przebiegajace przez lub w sgsiedztwie gminy lzabelin. Jest to
budowa drogi krajowej S7 Gdansk — Warszawa, odc. Kietpin — Warszawa (rozbudowa uktadu drég krajowych) oraz budowa
gazociggu Rembelszczyzna — Mory — Wola Karczewska (rozbudowa systemdw energetycznych zachodniej czesci ,warszawskiego
pierscienia gazowego”; zrealizowana) — w bardzo bliskim sgsiedztwie Izabelina.

Zaplanowana na terenie gminy inwestycja drogowa miesci sie w wyznaczonej w POG strefie komunikacyjnej (SK). Realizacja
gazociggu nie wymaga wydzielenie odrebnej strefy planistycznej. We wszystkich strefach planistycznych POG mozliwa jest realizacja
terenow infrastruktury techniczne;.

12




Projekt planu ogdinego gminy Izabelin — etap konsultacji spotecznych

Ryc. 4. Plan zagospodarowania przestrzennego MOFW — fragment obejmujgcy gmine Izabelin — ochrona przyrody i dziedzictwa
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Gmina Izabelin, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z Warszawq, znajduje sie w obszarze silnej suburbanizacjié. W celu poprawy
tadu przestrzennego konieczne jest kontrolowanie tego procesu, m.in. poprzez rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej i spotecznej,
uzupetnianie zabudowy w istniejgcych strukturach przestrzennych. Ze wzgledu na Kampinoski Park Narodowy, zaliczany do
najcenniejszych przyrodniczo obszardw tworzgcych system przyrodniczy wojewddziwa, oraz w celu ochrony obszarow
bioréznorodnosci i krajobrazu jak réwniez w celu ksztattowania zielonego pierscienia wokdét Warszawy, Plan MOFW  okresla
rekomendacje do uwzglednienia w planowaniu strategicznym i przestrzennym jednostek administracyjnych MOFW.

¢ naptyw mieszkancodw ze stolicy w poszukiwani dogodnych warunkéw do zycia z jednoczesnym szybkim dostepem do rynku pracy i ustug oferowanych przez
meftropolie
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Tabela 3 - Rekomendacje planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

cele Ip. rekomendacje PZPWM w zakresie ochrony systemu przyrodniczego wojewéddziwa i MOFW
- 1 utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych przyrodniczo, zgodnie z wymogami ustawy o
5 ochronie przyrody
:—E, 9 regulacje granic obszardw chronionych (parkdéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu), w tym weryfikacja i
g aktualizacja aktéw prawnych ustanawiajgcych te obszary
g % 3 | przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione
"g o 4 uwzglednianie zapisdw wynikajgcych z planéw ochrony i plandw zadan ochronnych sporzgdzanych dla obszaréw objetych
o 9 ochrong prawng
'g o 5 | utrzymanie przestrzennej ciggtosci przyrodniczej struktury Warszawy z systemem przyrodniczym terendw otaczajgcych
% 6 | wtgczanie obszardw cennych przyrodniczo wokdt Warszawy, w tym objetych ochrong, w struktury zielonego pierécienia
"?', 7 | ograniczanie degradacii terendw zieleni, w tym ochrona laséw miejskich joko waznego elementu zielonej infrastruktury
;ﬁ, 8 wdroZgnie koncepociji zielonej i btekitnej infrastruktury poprzez zachowanie i ksztattowanie spdjnosci z regionalnym systemem
ekologicznym
5 9 zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, tgkowych, srédpolnych itp.) decydujgcych w znacznej
E mierze o walorach krajobrazowych obszaru
3 :8_ 10 ochrona obszaréw o charakterystycznym krajobrazie (przyrodniczym, kulturowym lub znaczeniu historycznym) poprzez
‘g g ograniczenie dziatah negatywnie wptywajgcych na walory krajobrazowe i zwiekszenie skutecznosci ich ochrony
g ;5 =z 15 ksztattowanie i wzmacnianie zielonego pierscienia Warszawy poprzez zalesienie gruntdw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa
0 \a o oraz terendw w sqgsiedztwie ruchliwych ciggdw komunikacyjnych
g .g = 12 prowadzenie kontrolowanej urbanizacji, poprzez ksztattowanie zwartych komplekséw zabudowy i ochrone terendw otwartych
% g (w szczegdlnosci na terenach tworzgcych zielony pierScienh Warszawy)
o i§ 13 dgzenie do utrzymania struktury ekologicznej Warszawy i pozostatych miast MOFW, powigzanej z terenami otwartymi w ich
S otoczeniu i zapewniajgcej powigzanie z siecig ekologiczng regionu
2 14 | utrzymanie stref regeneracji i wymiany powietrza w Warszawie
lesne zagospodarowanie gruntdw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa zgodnie z Programem zwiekszania lesistosci dia
~§ 15 wojewddztwa mazowieckiego do roku 20207 oraz w ramach rekultywacii nieuzytkdw w celu przeciwdziatania fragmentacii lasdw
L; 16 | ograniczanie przeznaczania gruntdw lednych na cele nielesne
§ uwzglednianie nadrzednosci pozaprodukcyjnych funkciji laséw w prowadzeniu gospodarki lednej, w szczegdinosci w lasach
'§ 17 | ochronnych, lasach o szczegdlnych walorach przyrodniczych, na terenach przyrodniczo wrazliwych (wydmowych, podmoktych,

na znacznych spadkach terenu) oraz petnigcych funkcje rekreacyjne w Warszawie oraz w otoczeniu innych miast
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Odzwierciedleniem uwzglednienia rekomendacji w zakresie ochrony systemu przyrodniczego wojewoddztwa i MOFW jest uktad granic
stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN), a takze znaczgcy udziat tych stref w powierzchni obszaru POG. Ochrona zieleni
naturalnej, laséw i wod zostata posrednio zadekretowana poprzez odpowiedni dobdr profili funkcjonalnych dla stref planistycznych
zwigzanych z utrzymaniem i rozwojem zabudowy. Zachowanie zwartych jednostek zabudowy w postaci uktadu stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) przedzielonych strefami otwartymi (SO) lub strefami zieleni i rekreacii
(SN) o zasiggach praktycznie odpowiadajgcych obowigzujgcym planom miejscowym jest wyrazem kontrolowanej urbanizacii.

1.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy ustanowiono nastepujgce formy ochrony przyrody:
1) Kampinoski Park Narodowy;
2) Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001;
3) 14 pomnikéw przyrody.

Tabela 4 - Udziat form ochrony przyrody w obszarze gminy Izabelin

powierzchnia
Ip. formy ochrony przyrody i otuliny ha vdziat w
powierzchni gminy
1 | Kampinoski Park Narodowy 5582,40 85,9%
2 | Kampinoski Park Narodowy otulina 917,70 14,1%
3 | Puszcza Kampinoska PLC 140001 5566,36 85,6%
4 | gmina lzabelin 6500,10 100,0%
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Ryc. 5 - Obowigzujgce na obszarze gminy formy ochrony przyrody

L _] granica planu ogdlinego
[ granica obrebéw (wsi)

777 obszar Kampinoskiego Parku Narodowego
ofulina Kampinoskiego Parku narodowego
I obszary ochrony scistej
[_] Obszar Natura 2000 PLC140001
® pomniki przyrody

Mosciska

Opracowanie wtasne
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Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 16 stycznia 1959 r. w sprawie utworzenia
Kampinoskiego Parku Narodowego’. Granice Parkug i jego otuliny oraz zakazy obowiqzujgce na terenie Parku ustalone zostaty
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25 sierpnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego?. KPN nie ma
obowiqgzujgcego planu ochrony parku, a ochrona przyrody prowadzona jest na podstawie rocznych zadan ochronnych
zatwierdzonych przez Ministra Klimatu i Srodowiska.

Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling zostat wpisany przez UNESCO na Swiatowq Liste Rezerwatédw Biosfery. Wedtug Ramowego
statutu Swiatowej sieci rezerwatéw biosfery, powstatego w 1995 r., rezerwaty te sg tworzone, aby promowac i demonstrowac
zrbwnowazony zwigzek cztowieka z biosferq. Rezerwat biosfery obejmuje mozaike ekosystemow reprezentatywnych dla gtdwnych
biomdéw'® danego panstwa. Celem powstania tych rezerwatdw jest stworzenie miejsc ochrony, obserwacji i badan. W ramach
kazdego rezerwatu tego typu wyrdznia sie strefy: centralng (core zone — w przypadku KPN sqg to obszary ochrony scistej), buforowqg
czyli zabezpieczajgcqg (buffer zone — w KPN sqg to obszary ochrony czesciowej i krajobrazowej stanowigce pozostate olbszary
w granicach KPN), oraz przejsciowq (transition zone — w przypadku KPN jest nig otulina).

W granicach gminy znajdujq sie cztery obszary ochrony $cistej'': Kalisko (119,45 ha), Zabordw Lesny (90,60 ha), Cyganka (99,34 ha)
oraz znaczna czes$¢ (70%) Sierakowa (848 ha z 1 204,91 ha). Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling w 2000 roku wpisany zostat na
liste rezerwatow biosfery.

Puszcza Kampinoska

Gtowny kompleks Kampinoskiego Parku Narodowego wszedt w sktad sieci Natura 2000 jako obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO)
i specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) pod nazwq Puszcza Kampinoska PLC140001. Obszar specjalinej ochrony ptakéw zostat
wyznaczony Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.'2, na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2
kwietnia 1979 r. w sprawie dzikich ptakéw. Granice obszaru zweryfikowano na mocy Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszardéw specjalnej ochrony ptakow!3,

Jednoczesnie Puszcza Kampinoska stanowi obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty zatwierdzony Decyzjq Komisji Europejskiej z dnia
13 listopada 2007 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszego zaktualizowanego wykazu terendw

7Dz.U.nr 17, poz. 20

8 W gminie Izabelin graniami Kampinoskiego Parku Narodowego objeto zwarty kompleks Parku oraz pojedyncze dziatki w Truskawiu, Horndwku, Izabelinie i Laskach
?Dz. U.nr 132, poz. 876

10rozlegty obszar o okreSlonym klimacie, charakterystycznej szacie roslinnej i szczegdlnym Swiecie zwierzecym. O zaliczeniu réznych obszaréw do tego samego
biomu decyduje podobienstwo fizionomiczne Wieksze biomy wyrdznia sie na podstawie roslinnosci i duzych zwierzat

" Dawne rezerwaty Sciste

12Dz. U. Nr 229, poz. 2313

13 Dz. U. Nr 25, poz. 133
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majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowanqg joko dokument
C(2007) 5043)14.

Obszar stanowi ostoje ptasiq o randze europejskiej E 45. Wystepujqg tu to co najmniej 43 gatunki ptakdéw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG, a takze 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Na obszarze spotykane sq duze populacije rozrodcze derkacza. Ponadto
legi odbywa tu ponad 150 gatunkdéw ptakdw, w tym wiele zagrozonych wyginieciem w skali kraju i Europy. Zidentyfikowano tu 14
typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami tegowymi i ponad 10 gatunkdw z Zatgceznika Il tej
Dyrektywy.

Inaczna czes$¢ obszaru pokrywa sie z granicami Kampinoskiego Parku Narodowego.

Dla obszaru obowigzuje obwieszczenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie przyjecia tymczasowych
celdéw ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000
Puszcza Kampinoska PLC1400011.

Pomniki przyrody

Tabela 5 - Wykaz pomnikow przyrody w obszarze gminy Izabelin

Ip. | gatunek drzewa miejscowosé lokdlizacja Akt prawny o utworzeniu

orzeczenie nr 243 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Le$nictwa Prezydium
1 | Dab szyputkowy Sierakow 744 ob. 0022 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z 30.10.1972
rozporzgdzenie nr 21 Wojewody Mazowieckiego z 31.07.2009

orzeczenie nr 256 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Le$nictwa Prezydium
2 | Dgb szyputkowy 2 sztuki Truskaw 1474 ob. 0025 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z 17.11.1972
rozporzgdzenie nr 21 Wojewody Mazowieckiego z 31.07.2009

orzeczenie nr 412 Prezydenta Miasta St. Warszawy z 29.10.1977

3 | Db szyputkowy Homowek 479/2 0b.0008 rozporzgdzenie nr 21 Wojewody Mazowieckiego z 31.07.2009
4 | Dab szyputkowy zapelng 1781119 00,0001 |0 a1 Wojewod mozowieckioqo s 31.07.2009
5 [oab sorpuomy
6 | Dab szyputkowy 2 sztuki lzabelin B 1108, 1109 ob. 0001 giggfze;éeze”r:lzszr;exg]eeug d“’;'fjgoz givgggezgg gf%ﬁ%g?
7 [oa seruteons
8 |Lipa drobnolising Truskaw 1474 ob. 0025 rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego z 3.08.1993

rozporzgdzenie nr 21 Wojewody Mazowieckiego z 31.07.2009

14 Dz. U. UE w dniu 15 stycznia 2008 r.
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? | Dab szyputkowy Tusow | 147600.0025 e T Wojwocl Mezovioekiego 2 31.07.2009
10 | Dgb szyputkowy Laski 1815 ob. 0002 uchwata nr XXI1/182/17 Rady Gminy Izabelin z 8.02.2017

11 | Dab szyputkowy Laski 1595/2 ob. 0002 uchwata nr XV/117/19 Rady Gminy Izabelin z 26.09.2019

12 | Dgb szyputkowy Horndwek 330, 441 ob. 0008 uchwata nr XV/118/19 Rady Gminy Izabelin z 26.09.2019

13 | Dgb szyputkowy Staszek Laski 1772/1 ob. 0002 uchwata nr XXXI1V/271/20 Rady Gminy Izabelin z 15.12.2020
14 | Dab szyputkowy Zbyszek Laski 1795/5 ob. 0002 uchwata nr XLI/333/21 Rady Gminy Izabelin z 25.05.2021

Zréodto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

Co do zasady obszarowe formy ochrony przyrody zostaty objete strefami otwartymi (SO). Wyjatek stanowiqg zabudowania wsi
Sierakow objete strefqg wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq (SZ), a takze pojedyncze zabudowane i zagospodarowane dziaftki
lezgce w granicach KPN objete strefami wielofunkcyjnymi z zabudowq jednorodzinng (SJ). Pomniki przyrody objeto ochrong poprzez
okreslenie dla stref planistycznych profilu funkcjonalnego teren zieleni urzgdzone;.

1.4.Korytarze ekologiczne

Dla catego obszaru Polski opracowano sie¢ korytarzy ekologicznych, ktéra obejmuje korytarze gtdwne (o znaczeniu
miedzynarodowym, a nawet kontynentalnym) oraz uzupetniajgce je korytarze krajowe i lokalne. Mapa przebiegu korytarzy
ekologicznych w Polsce opracowana zostata w dwdch etapach:
- etap | - w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska opracowano mape sieci korytarzy dla obszaréw Natura 2000
z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkdéw duzych ssakow;
— etap Il-w 2011 r. opracowano kompletng mape korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk
leSnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalne;j.
Podstawowym celem opracowania mapy byto stworzenie praktycznego narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkédw zagrozonych
fragmentacjqg Srodowiska, wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym i projektowaniu inwestycji liniowych. Korytarze majg
charakter multifunkcjonalny - przeznaczony dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkdw i taczgcych réznorodne siedliska przyrodnicze,
zwtaszcza podlegajgce ochronie w ramach sieci Natura 200075,
Wraz z wpisaniem Kampinoskiego Parku Narodowego z otuling na liste rezerwatdw biosfery, w celu realizacji jednej z frzech gtéwnych
funkcji rezerwatu — promowanie i wdrazanie rozwoju zrdwnowazonego - wyznaczone zostaty w strefie przejsciowej rezerwatu lokalne
korytarze ekologiczne tqczqgce rezerwat z cennymi wielkoobszarowymi formami ochrony przyrody oraz systemem przyrodniczym
Warszawy.

1,5 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T.,
Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakdw PAN, Biatowieza 2011
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Ryc. 6 - Gmina Izabelin na tle uktadu korytarzy ekologicznych
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Co do zasady tereny potozone w zasiegu korytarza gtdbwnego Puszcza Kampinoska (GKPnC-11) zostaty objete strefami otwartymi
(SO). Wyjatek stanowig tereny zabudowane wsi: Laski (na granicy z tomiankami), Sierakdw oraz Truskaw (w sqgsiedztwie wsi
Hornéwek), a takze teren siedziby Dyrekcji KPN.

Przebiegajgce przez gmine korytarze ekologiczne wyznaczone na potrzeby Rezerwatu biosfery Puszcza Kampinoska w wiekszosci
objete zostaty strefami otwartymi (SO). Wyjatek stanowig tereny zabudowane wsi Mosciska, objete strefami wielofunkcyjnymi z
zabudowq jednorodzinng (SJ) oraz strefqg gospodarczqg (SP)

1.5.Obszary szczegodlnego zagrozenia powodziq, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Izabelin nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.

1.6.Obszary gruntéow zmeliorowanych

Gmina Izabelin potozona jest w zasiegu dziatania dwdch Zarzgddw Zlewni. Jedynie w granicach dziatania Zarzgdu Zlewni w towiczu,
zgodnie z prowadzong ewidencjq urzgdzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych'é, wystepujg urzgdzenia melioracii
wodnych - rowy melioracyjne o tqcznej dtugosci 36,646 km, w tym:

— 32,226 km w Truskawiu,

- 3,972 km w Mosciskach,

- 0,359 km w Hornéwku.
System rowdw petni istotng role w regulacji stosunkdw wodnych na potrzeby zachowania i ochrony terendw bagiennych
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz odprowadza nadmiar wéd opadowych z terendw zurbanizowanych. Trzon catego systemu
stanowiq: Kanat Zborowski, rowy opaskowe wsi Truskaw - pétnocny (Doptyw z Truskawia) oraz potudniowy (Row Opaskowy Truskawial),
Lipkowska Woda oraz Kanat Wolczynski.
Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodigdowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca
2020 r. w sprawie prowadzenia ewidencji urzgdzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw i ustalania obszaru, na ktory
urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw, grunty zmeliorowane stanowiq sume powierzchni uzytkéw rolnych, na
ktdre urzgdzenia melioracji wodnych wywierajqg korzystny wptyw.
Grunty zmeliorowane w granicach gminy Izabelin zostaty ustalone wytqcznie wzdtuz Kanatu Wolczynskiego i zajmujg powierzchnie
17.35 ha.

16 Ewidencja nie jest prowadzona w sposéb zgodny (w systemie teleinformatycznym) z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowe] oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie prowadzenia ewidencji urzgdzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw i ustalania
obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1165).
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Ryc. 7 — Urzgdzenia melioracji i grunty zmeliorowane w granicach gminy

L::gronico planu ogdlnego mm
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grunty zmeliorowane

Opracowanie wtasne

Majgc na uwadze, iz grunty zmeliorowane wystepujg na obszarze, ktéry od dwdch dekad sukcesywnie przeksztatcany jest w tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, zostaty one objete strefami wielofunkcyjnymi z zabudowq
jednorodzinng (SJ), strefami ustugowymi (SU) oraz strefg komunikacyjng (SK).
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1.7.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujq te ruchy
Na obszarze gminy Izabelin nie wystepujq tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujqg te ruchy.
1.8.Strefy ochronne uje¢ wody

Decyzjg Dyrektora Zarzqgdu Zlewni w towiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 19 czerwca 2020 r.
ustanowiona zostata strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wodd podziemnych
sktadajgcego sie ze:

1) studni nr 1a zlokalizowanej na dziatce nrew. 1221 ob. 0025 Truskaw, wyznaczona w formie prostokgta o bokach 12 m x 44 m;

2) studni nr 3 zlokalizowanej na dziatce nrew. 1215 ob. 0025 Truskaw, wyznaczona w formie prostokgta o bokach 15m x 18,5 m;

3) studni nr 4 zlokalizowanej na dziatce nrew. 1224/1 ob. 0025 Truskaw, wyznaczona w formie kwadratu o boku 10,5 m.

Wszystkie studnie wraz z ustanowionymi strefami ochronnymi zostaty wyodrebnione w postaci stref infrastrukturalnych (Sl).

1.9.Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodigdowych
W gminie Izabelin nie wystepujq obszary ochronne zbiornikow wod srodigdowych.

1.10.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na obszarze gminy Izabelin nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

1.11.Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W gminie Izabelin nie zostaty wyznaczone tereny gornicze i obszary gornicze.

1.12. Obszary vzdrowisk oraz obszary ochrony uvzdrowiskowej

W gminie Izabelin nie zostaty wyznaczone obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

1.13. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami'?, lub ujete w wojewéddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami okreslajgc ustalenia planu ogdinego gminy uwzglednia
sie ochrone zabytkéw nieruchomych objetych formami ochrony wraz z ich otoczeniem oraz ujetych w wojewddzkiej lub gminnej
ewidenciji zabytkow.

7 Dz.U.z2024r. poz. 1292
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Do zabytkéw nieruchomych, zgodnie z art. é ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nalezq: krajobraz
kulturowy, uktady urbanistyczne, ruralistyczne izespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa
obronnego, obiekty techniki, cmmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia
historyczne lub dziatalnos¢ wybitnych osobisto$ci bgdz instytucii.

Formami ochrony zabytkdw, zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, sg: wpis do rejestru zabytkdw, wpis
na Liste Skarboéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkdéw zabudowy,
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Tabela 6 - Wykaz zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz umieszczonych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
obiekt

Ip. | miejscowosé adres datowanie | nr rejestru | data wpisu

zabytki wpisane do rejestru zabytkéw

1 |lzabelin B Cmentarz z Il wojny $wiatowej 3 Maja 1939-457. A-1572 17.05.1994
2 | Laski Cmentarz przy Zaktadzie dla Niewidomych Brzozowa ok. 1924r. A-1583 21.10.1994
3 | Laski Kaplica pw. Matki Boskiej Anielskiej wraz z Brzozowa 75 1922-25r. A-1625 07.03.1997
otoczeniem w Zaktadzie dla Niewidomych
inne zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
4 | Horndwek cmentarz parafialny Ks. Fedorowicza 1953r.
5 | Laski cmentarz komunalny Dolina Jozafata ok. 1939 r.
inne zabytki ujete w gminnej ewidenciji zabytkow
6 | Horndwek Kosciot parafialny pw. Sw. Franciszka 3 Maja 83 1951-1952r.
7 |lzabelin C Kapliczka Tetmajera/Siemiradzkiego XIV-X/XX w.
8 | Laski Kapliczka rondo Kard. St. Wyszyhskiego | 1916.
9 | Sierakdéw Kapliczka Gen. R. Abrahama przy petli | koniec XIX w.
Tabela 7 - Wykaz zabytkdw archeologicznych wpisanych do rejestru oraz umieszczonych w wojewddzkiej ewidencii zabytkdw
Ip. miejscowosé nr stanowiska rodzaj stanowiska datowanie
1 | Zabordw Lesny/KPN 55-63/13 Slady osadnictwa neolit, okres halsztacki
2 | Sierakéw 55-64/4 neolit
3 |Sierakow 55-64/5 Slady osadnictwa epoka brgzu
4 | Truskaw 55-64/6 Slady osadnictwa neolit, wczesna epoka brgzu
5 | Truskaw 55-64/7 Slady osadnictwa okres halsztacki, sredniowiecze
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6 | Truskaw 55-64/8 §lady osadnictwa XH-XIV w.,

7 | Truskaw 55-64/9 §lady osadnictwa neolit, wczesna epoka brgzu

8 | Truskaw 55-64/10 Slady osadnictwa okres halsztacki i latenski, okres wptywdw rzymskich
9 | Laski 55-64/11 Slady osadnictwa mezolit, neolit

10 | Pociecha 55-64/12 §lady osadnictwa wczesna epoka brgzu

11 |lzabelin 55-64/13 Slady osadnictwa paleolit

12 | Truskaw 55-64/14 osada wczesne Sredniowiecze

13 | Hornéwek 55-64/15 skarb okres wptywdw rzymskich

14 | Truskaw 55-64/16 Slady osadnictwa wczesna epoka brgzu

15 | Laski 55-65/1 Slady osadnictwa neolit

16 | Mosciska 55-65/8 Slady osadnictwa okres wczesnosredniowieczny

17 | Mosciska 55-65/9 Slady osadnictwa okres wczesnosredniowieczny

18 | tuze/KPN 55-65/10 obozowisko epoka kamienna

19 | Laski 55-65/13 obozowisko paleolit, mezolit

20 | tuze/KPN 55-65/14 osada mezolit, wczesna epoka brgzu, epoka brgzu

Jak dotqd zadnego obiektu

nie uznano za dobro kultury wspotczesne;.
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Ryc. 8 — Zabytki w granicach gminy

L::gronico planu ogdlnego
[Jgranica obrebéw (wsi)

Sierakéw

-

Bl zabytkowe cmentarze wpisane do rejestru )
I zabytkowe cmentarze ujete w WEZ N
A zabytek wpisany do rejestru
A zabytki vjete w GEZ

[ ]zabytki archeologiczne ujete w WEZ

Opracowanie wtasne
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Zabytkowe cmentarze oraz kosciét parafialny pw. Sw. Franciszka zostaty ujete w strefach cmentarzy (SC). Kaplica pw. Matki Boskiej
Anielskiej zostata ujeta w strefie ustugowej (SU).

Labytkowe kapliczki zostaty ujete w strefach wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) lub strefie zieleni
i rekreacji (SN). Wiekszos¢ zabytkdw archeologicznych znalazto sie w strefie otwartej (SO) lub w strefie wielofunkcyjnej z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ). Pojedyncze stanowiska archeologiczne znalazty sie w strefie cmentarzy (SC) lub strefie zieleni
i rekreaciji (SN).

1.14. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
W gminie Izabelin nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.
1.15.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Decyzjg Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej'8, zmienione] decyzjg Nr 159/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 10 listopada 2022 r.'?, decyzjg Nr 7/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 17 lutego 2023 r.20, decyzjg Nr 68/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 czerwca 2023 r.21, decyzjg
Nr 109/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 10 pazdziernika 2023 r.22 oraz decyzjg Nr 16/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia
3 kwietnia 2024 r.23, na obszarze gminy Izabelin ustalono tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, na:
— czesci dziatki nrew. 1779 ob. 0001 Izabelin;
— dziatce nr ew. 480/4 ob. 0008 Hornéwek i dziatce nr ew. 1782 ob. 0001 Izabelin.
Dla terenu zamknietego wyznaczonego na dziatce nr ew. 480/4 ob. 0008 Hornéwek i dziatce nrew. 1782 ob. 0001 Izabelin ustalono2
nastepujgce strefy ochronne:
1) pas terenu o szerokosci 20 m — obszar wytgczony z zainwestowania, w ktérym:
— zakazuje sie lokalizacji nowych niewojskowych obiektow budowlanych,
— zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych w tym tymczasowych obiektdw budowlanych i obiektdw matej architektury,
- zakazuje sie lokalizacji obozowisk, kempingdw, oSrodkdw wczasowych, miejsc rekreacyjnych oraz organizowania imprez
masowych, itp.,

18 Dz. Urz. MON poz. 92

19 Dz. Urz. MON poz. 185

20 Dz. Urz. MON poz. 10

21 Dz. Urz. MON poz. 79

22 Dz. Urz. MON poz. 124

23 Dz. Urz. MON poz. 26

24 W dniu 22.03.2024 r. Szef Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych zatwierdzit protokdt prac Komisji powotanej do rozpatrzenia wniosku w spawie ustalenia strefy
ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, stanowigcego kompleks wojskowy K-0800 Hornodwek gm. Izabelin
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— dopuszcza sie remont, przebudowe istniejgcych obiektdw budowlanych, przy czym zastosowanie materiatdw moggcych
mie¢ wptyw na propagacje fal radiowych wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami wojskowymi;

2) pas terenu o szerokosci 100 m, gdzie:

— zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych, o wysokosci powyzej 12 m,

— dopuszcza sie wytgcznie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z wyjgtkiem zespotdw budynkdw w zabudowie blizniaczej,
szeregowej i grupowej,

— dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych,

- lokalizacja/remont/przebudowa obiektéw budowlanych oraz zastosowanie materiatdbw moggcych mie¢ wptyw na
propagacje fal radiowych wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami wojskowymi;

3) strefe o promieniu 800 m — obszar ograniczen lokalizacji obiektdw budowlanych Sredniowysokich, wysokich i wysokosciowych,
wysokonapieciowych linii energetycznych, komindéw, wiez, masztow telefonii komdrkowej, pracujgcych stacji (urzgdzen)
radiolokacyjnych, stacji zaktécen o mocy w impulsie powyzej 250 kW, ktérych wysokos¢ lub oddziatywanie moze ograniczyC
mozliwosci bojowe obiektu, a lokalizacja ww. obiektdéw w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami
wojskowymi.
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Ryc. 9 — Tereny zamkniete iich strefy ochronne w granicach gminy

L _: granica planu ogdlnego
[ granica obrebéw (wsi)
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I tereny zamkniete
+— granica strefy ochronnej szerokosci 20 m
-+ granica strefy ochronnej szerokosci 100 m
granica strefy ochronnej o promieniu 800 m

Opracowanie wtasne
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Ustalone na terenie gminy tereny zamkniete zostaty wytgczone z obszaru POG.

W granicach stref ochronnych terenu zamknietego znalazty sie strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinna (SJ),
strefy ustugowe (SU), strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwarte (SO), ktére zostaty wyznaczone na podstawie obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcego zagospodarowania. W strefach planistycznych, ktére
umozliwiajg realizacje zabudowy, ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przekracza 12 m.

1.16. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Izabelin nie ustanowiono obszardw (stref) ograniczonego uzytkowania OOU w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska?s,

1.17. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji
Na obszarze gminy lzabelin nie zostaty wyznaczone obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii.
1.18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dla gminy Izabelin nie zostat wyznaczony ani obszar zdegradowany ani obszar rewitalizacji w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizac;jiz.

1.19. Obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracjq
W gminie Izabelin nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeraciq.
1.20. Grunty rolne stanowiqgce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne

Uzytki rolne
Na obszarze gminy nie wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki klas I-IIl.

Grunty lesne

Las jako najwyzszy zorganizowany zespot roslinny, wraz z zyjgcymi w nim zwierzetami, jest jednym z najcenniejszych zasobow przyrody
gminy. Lasy zajmujg powierzchnie 4988,34 ha, co ksztattuje lesistos¢ gminy na poziomie 76,4%.

Ubogie partie wydm porastajg bory $wieze, w ktdérych drzewostan tworzy zazwyczaj sosna z domieszkg brzozy brodawkowate).
Sporadycznie, na najbardziej jatowych fragmentach wydm, zachowaty sie niewielkie ptaty boréw chrobotkowych. Najwiekszg
powierzchnie na wydmach zajmujqg bory mieszane sosnowo-debowe. W drzewostanie obok sosny duzy udziat majq deby oraz brzoza
brodawkowata. Znaczng powierzchnie zajmujg na wydmach zbiorowiska borowe niewyksztatcone, bedqgce w trakcie regeneracii,
majgce cechy posrednie miedzy borami Swiezymi i mieszanymi.

25Dz. U.z 20251, poz. 647
26 Dz. U. 22024 poz. 278
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Wszystkie lasy w granicach KPN tworzg LeSny Kompleks Promocyjny (LPK)?, ktére sq obszarami funkcjonalnymi o szczegdlnym
Znaczeniu spotecznym, ekologicznym i edukacyjnym, obejmujgcymi lasy bedgce w zarzgdzie Laséw Panstwowych.

Ryc. 10 - Rozktad przestrzenny laséw na obszarze gminy

o= = ¥ .
L — s9ranica planu ogdlnego \—[—Lkm

[ granica obrebéw (wsi)

Troskaw;
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B osy
grunty zadrzewione i zakrzewione
grunty rolne zadrzewione

nieuzytki rolne

Opracowanie wtasne na podstawie EGIB

27 https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
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Wszystkie lasy potozone w granicach KPN zostaty objete strefami otwartymi (SO). Lasy, ktére zostaty objete zgodami na zmiane
przeznaczenie gruntdw lesSnych na cele nieleSne znalazty sie w strefach, gdzie mozliwa jest zabudowa. Lasy potozone poza granicami
KPN, ktdre nie zmienity przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego znalazty sie w strefach zieleni
i rekreacji (SN). W celu umozliwienia ochrony laséw w planach miejscowych, teren lasu zostat ustalony w profilach funkcjonalnych
(podstawowym lub dodatkowym) wszystkich wydzielonych w POG stref planistycznych.

1.21.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy lzabelin nie znajdujqg sie zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe.
PKN ORLEN S.A. Terminal Paliw (BP101) w Mosciskach, zlokalizowany przy ul. Estrady 8, zalicza sie do zaktaddw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Teren zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej zostat wyodrebniony w postaci strefy gospodarczej (SP).

1.22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
W gminy Izabelin nie wystepujqg obszary pasa nadbrzeznego.

1.23. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, fransportowej i technicznej wraz z
obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
1.23.1. Infrastruktura spoteczna

Edukacja
2 581 mieszkancow gminy Izabelin jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 1 254 kobiety oraz 1 327 mezczyzn)2.
Na terenie gminy w roku 2024 dziataty:
— w zakresie opieki nad dzie¢mi do lat 3:
=  gminny klub dzieciecy w lzabelinie,
* niepubliczny ztobek w Laskach;
— w zakresie wychowania przedszkolnego:
* gminne przedszkole w Izabelinie,
= gminne przedszkole w Laskach,
= przedszkole w Laskach prowadzone przez Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi,
* niepubliczne przedszkole w Horndwku,
* niepubliczne przedszkole w Izabelinie;
— w zakresie szkolnictwa podstawowego:

28 7godnie z danymi BDL GUS na rok 2024.
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* gminna szkota podstawowa w Izabelinie (zlokalizowana w 2 budynkach w Hornéwku),

= szkota podstawowa w Laskach prowadzona przez Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi,

= szkota podstawowa specjalna w Laskach prowadzona przez Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi;
— w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego:

* liceum ogdlnoksztatcgce w Laskach prowadzong przez Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi,

= 2 technika w Laskach prowadzone przez Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi,

=  pranzowa szkota | stopnia w Laskach prowadzong przez Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi,

= szkota policealna w Laskach prowadzona przez Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi.

Ochrona zdrowia

Podstawowq opieke zdrowotng mieszkahcom gminy zapewniqjq:

— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Izabelin,

— Specjalistyczna Przychodnia Lekarska Internistyczno-Pediatryczna ,,Juniperus”,

— Zaktad Leczniczo-Rehabilitacyjny Towarzystwa Opieki Nad Ociemniatymi,

— Niepubliczny Zaktad Opiekunczo-Leczniczy ,,Ulglas”,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Lecznica Chordb Kobiecych i Potoznictwa Ewy Szulc,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,REHABILITACJA IZABELIN",

- ,3.M.B.” s.c. J. W. Biatas Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Laboratorium Analiz Lekarskich.
Dodatkowo na terenie gminy dziatajg trzy gabinety pediatryczne, dwa gabinety internistyczne oraz cztery gabinety
stomatologiczne. W gminie funkcjonujqg cztery apteki.

Pomoc spoteczna
W gminie dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej stanowigcy jednostke organizacyjng gminy. W 2024 r. wsparciem objetych
zostato 131 osob z okoto 83 rodzin z ferenu gminy. Osrodek realizowat nastepujacych programow i projektow:

— Rzgdowy Program ,,Positek w szkole i w domu”;

— Rzgdowy Program ,,Asystent Osobisty Osoby z Niepetnosprawnoscig”;

— Rzgdowy Program ,Karta Duzej Rodziny™;

— Program Ministerstwa Rodziny i Polityki Spotecznej ,,Opieka wytchnieniowa — edycja 2024";

— Projekt ,,Dla Ciebie, dla mnie, dla nas — rozwdj ustug spotecznych na Mazowszu™;

— Gminny Program ustug teleopiekunczych dla mieszkahcow powyzej 60. roku zycia;

— Gminny Projekt ,,Zwiekszenie samodzielnosci seniordw w miejscu ich zamieszkania (RWS)”.
Gmina prowadzi Dzienny Dom Seniora+, ktéry w 2024 r. opiekg objat 20 oséb oferujgc zajecia i aktywnosci z uwzglednieniem potrzeb,
ograniczen, kondycji psychicznej i fizycznej, wieku, mozliwosci i predyspozycji uczestnikow.
Gminna stotowka w Izabelinie w 2024 r. dostarcza positki do Dziennego Domu Seniora+, Klubu Dzieciecego oraz mieszkancow gminy
objetych opiekg Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.
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Bezpieczenstwo
Komisariat Policji miesci sie w Horndwku. Na terenie gminy dziatajg dwie jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej—w Izabelinie i Laskach.

Kultura

W gminie dziata Centrum Kultury Izabelin, ktére oprécz organizacji duzych imprez, koncertéw, spotkan, wydarzen tanecznych,
pokazdw fimowych czy spektakli teatralnych, na co dzieh organizuje szerokg game zajec cyklicznych, m.in. z ceramiki, malarstwa,
szycia, tanca. W 2024 r. we wszystkich wydarzeniach organizowanych przez CKl brato udziat okoto 17 300 osdb. Tygodniowo z zajec
statych korzystato srednio 465 oséb.

Centrum Kultury jest rowniez siedzibg Uniwersytetu Trzeciego Wieku, ktdry organizuje i przygotowuje zajecia i spotkania kierowane do
mieszkancow gminy w wieku powyzej 60 lat. W 2024 r. UTW liczyt 94 cztonkdw i caty czas prowadzi nabor.

Raz w miesigcu CKI wydaje bezptatne czasopismo dotyczgce zycia mieszkancdw gminy lzabelin -, Listy do sgsiada”, dystrybuowane
w 29 miejscach w gminie. Miesiecznik wydawany jest w naktadzie 1500 egzemplarzy.

Gminna Biblioteka Publiczna ma ksiegozbidr liczgcy 27 375 wolumendw. Katalog biblioteki jest dostepny on-line. Oprocz gromadzenia
i udostepniania swych zbioréw, biblioteka organizuje spotkania czytelnicze oraz podejmuje dziatania majgce na celu promocije
czytelnictwa. W 2024 r. z biblioteki skorzystato 12 330 osdb i wypozyczono ponad 20 410 ksigzek.

Sport i rekreacja
Zadania gminy w zakresie sportu i rekreacji realizowane sq przez gminng spotke Rys Izabelin, ktéra zarzgdza:

kompleksem sportowym w Laskach - 2 boiska naturalne, boisko Orlik i budynek zaplecza sportowego;

salami sportowymi przy szkole podstawowej przy ul. 3 Maja — duza sala gimnastyczna, mata sala gimnastyczna, sala z lustrami;
salg gimnastyczng przy szkole podstawowej przy ul. Wojska Polskiego;

zespotem boisk przy szkole podstawowej przy ul. 3 Maja — boisko do pitki recznej/noznej, siatkdwki, boisko wielofunkcyjne
(lodowisko/koszykdwka/tenis ziemny), bieznia tartanowa, skocznia w dal, tor do gry w bulle;

9 boiskami do pitki noznej, koszykdwki, siatkowki i siatkdwki plazowej zlokalizowanymi w 7 sotectwach;

10 placami zabaw;

9 sitowniami plenerowymi;

polang rekreacyjng z 3 wybiegami dla pséw;

skateparkiem.
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Ryc. 11 - Obiekty infrastruktury spotecznej w granicach gminy
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Obiekty infrastruktury spotecznej, realizowane i finansowane z budzetu gminy, znalazty sie w strefach ustugowych (SU) lub strefach
zieleniirekreaciji (SN). Pozostate obiekty infrastruktury spotecznej znalazty sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg
jednorodzinng (SJ).
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1.23.2. Infrastruktura transportowa

Ukiad drogowy

tgczna dtugos¢ drég istniejgcych w granicach gminy Izabelin wynosi okoto 96 km. Uktad tworzy jedna droga wojewddzka (898) i
piecC drog powiatowych (4126W, 4128W, 4130W, 4136W, 4139W). Reszte obstugi zapewniajg drogi gminne o tgcznej dtugosci 83 km.
Ze wzgledu na otoczenie KPN gmina praktycznie nie ma ruchu tranzytowego, a co za tym idzie nie ma ucigzliwosci jakie sie z tym
wigzq.

Ruch drogowy na terenie gminy kanalizuje sie w kierunku Warszawy i koncentruje sie na ul. 3 Maja, ktéra tqczy wszystkie jednostki
przestrzenne (miejscowosci), z wyjgtkiem Sierakowa, oraz wyprowadza caty ruch do miasta stotecznego. Fakt ten sprawia, iz ul. 3
Maija jest w rzeczywistosci gtdwng osig komunikacyjng gminy, a najwazniejszym punktem trasy jest skrzyzowania ulic 3 Maja i Estrady,
gdzie przecinajqg sie drogi o znaczeniu lokalnym umozliwiajgce dotarcie do uktadu drogowego ponadlokalnego — drogi krajowej S7
oraz drogi wojewoddzkiej prowadzgcej z Warszawy w kierunku Ozarowa.

Od blisko 20 lat planowana jest na terenie gminy budowa fragmentu drogi krajowej S7 stanowigcej alternatywny wyjazd z Warszawy
w kierunku Gdanska. W 2021 r. wydana zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji tej inwestycji, a obecnie
prowadzone sg zaawansowane prace projektowe.

Tabela 8 - Dtugos$¢ uktadu drogowego

zarzqdca stan dlugosé (km) vdziat
1 | krajowa projektowana 0,73 1%
2 | wojewddzka istniejgca 1,30 1%
3 | powiatowe istniejgce 11,94 10%
4 | gminne istniejace 83,23 72%
5 | gminne projektowane 17,62 15%
6 razem 114,82 100%
7 w tym projektowane 18,34 16%

Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa na terenie gminy Izabelin realizowana jest przez:
— Zwigzek Powiatowo-Gminny GPA w postaci dwdch linii autobusowych,
— Zarzqgd Transportu Migjskiego w postaci jednej linii autobusowe.
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Ryc. 12 — Infrastruktura tfransportowa w granicach gminy
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Istniejgce pasy drogowe drogi wojewddzkiej oraz drég powiatowych nr 4126W, 4128W, 4130W, 4136W (ktérym przypisano klase
zbiorczqg) zostaty objete strefami komunikacyjnymi (SK). Strefg komunikacyjng (SK) objeto réwniez rezerwe terenowq pod
projektowanqg droge krajowq S7 oraz projektowang gminng droge zbiorczg w Mosciskach.
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Lotniska

Z uwagi na istnienie dwoch lotnisk na terenie m. st. Warszawa cze$¢ obszaru gminy Izabelin znajduje sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska Chopina® oraz powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Warszawa-Babice.
Zgodnie z art. 87 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotniczes0 obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone
w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody wskazanych w zatwierdzonym planie generalnym, nie mogqg by¢ wyzsze niz
wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

=z

ot ||

d1080b126bd43918e/dea4569d8b574

hHps.//coo—pl.maps.orcqis.com/blos/ \7iewer/index.fml ?oppid=

29 7godnie z Planem Generalnym Lotniska Chopina w Warszawie na lata 2021-2040 zatwierdzonym przez Ministra Infrastruktury w dniu 05.07.2023 r.
30 Dz. U.z2025r. poz. 1431
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Dodatkowo obszar gminy znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzqgdzen

naziemnych.

hu

Zgodnie z § 13 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie lotniczych urzqgdzeh naziemnyc

lub ruchome obiekty planowane na obszarze powierzchni

kreSlone przez te powierzchnie.
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31 Dz. U.z2023r. poz. 1181 ze zm.
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Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z wyznaczonych powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska
Chopina i lotniska Warszawa-Babice oraz wyznaczonych powierzchni ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych
urzgdzen naziemnych uwzgledniono ustalajgc maksymalng wysokos¢ zabudowy w strefach umozliwiajgcych realizacje zabudowy.

1.23.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie wiekszosci ludnosci gminy w wode za posrednictwem sieci wodociggowej odbywa sie ze stacji uzdatniania wody
wHornéwek”, zasilanej wodq z trzech studni zlokalizowanych w graniach Kampinoskiego Parku Narodowego.

Czes¢ wsi Mosciska, w rejonie ul. Estrady, obstugiwana jest z sieci wodociggowej miasta stotecznego Warszawy, a cze$¢ wsi Laski
(w rejonie ul. Trendw) z sieci wodociggowej gminy tomianki.

Na koniec 2024 r. tgczna dtugosc sieci wodociggowej wynosita 94,9 km. Do sieci podtgczonych byto 3 248 budynkdw mieszkalnych
i niemieszkalnych, a z sieci wodociggowej korzystato 9 144 mieszkancow gminy.

Srednie roczne zuzycie wody na mieszkanca w 2024 r. wynosito 37,6 mé.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw

Aglomeracija Izabelin, obejmujgcg miejscowosci Truskaw, Horndwek, Izabelin, Sierakdw i Laski, obstugiwana jest przez Oczyszczalnie
Sciekow ,,Mokre Laki”, ktéra jest oczyszczalnig mechaniczno-biologiczng z podwyzszonym stopniem usuwania zwigzkdéw biogennych
o przepustowosci 2200 m3/d. Oczyszczone scieki kierowane sg na obszar parku narodowego, przez co niezbedne jest przestrzeganie
jednych z najbardziej rygorystycznych norm w Unii Europejskiej.

Na koniec 2024 r. tgczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 104,9 km. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje tereny zabudowane wsi
Truskaw, Horndéwek, Izabelin, Sierakdw, Laski i Mosciska. Sie¢ oparta jest na kanatach grawitacyjnych i ttocznych.

W 2024 r. do kanalizacji sanitarnej podtqgczonych byto 3 388 budynkdw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego. Z kanalizaciji
sanitarnej korzystato 8 295 mieszkancow gminy, co daje skanalizowanie na poziomie 77,4% wszystkich mieszkancow gminy.

Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elekiryczng
Gmina zasilana jest w energie elekiryczng z ogdlnokrajowej sieci energetycznej liniami napowietrznymi i kablowymi 15 kV zasilanymi
z Gtdwnego Punktu Zasilania Babice, lezgcego poza obszarem gminy. Obstuga odbiorcoéw zlokalizowanych na terenie gminy
realizowana jest w oparciu o 69 stacji fransformatorowych SN/0,4 kV.
Przez obszar gminy przebiegajqg przesytowe linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec:
— dwutorowa linia 400 kV relacji Mitosna-Ottarzew, Mitosna-Mosciska;
jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Mitosna-Mosciska;
jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Mosciska-Ottarzew;
jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Mitosna-Ottarzew;
— dwutorowa linia 400 kV relacji Mitosna-Ottarzew, Mitosna-Ottarzew;
jednotorowa linia 220 kV relacji Mitosna-Praga,
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a takze dwie dystrybucyjne linie elekiroenergetyczne wysokich napiec¢ 110 kV.
Dla linii obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci:

— dwutorowa linia 400 kV relacji Mitosna-Ottarzew, Mitosna-Mosciska - 60 m (po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);
jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Mitosna-Mosciska - 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);
jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Mosciska-Ottarzew - 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);
— jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Mitosna-Ottarzew - 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);
dwutorowa linia 400 kV relacji Mitosna-Ottarzew, Mitosna-Ottarzew - 60 m (po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);

— jednotorowa linia 220 KV relacji Mitosna-Praga — 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).
Dziatajgcy na terenie gminy system zaopatrzenia w energie elekiryczng dostosowany jest zarobwno do istniejgcego zapotrzebowania,
jak rowniez do zagospodarowania terenu.

Gazownictwo

Caty obszar gminy jest zgazyfikowany, a dtugosc¢ sieci wynosi 93,8 km. 3 518 budynkdw (mieszkalnych i niemieszkalnych) posiada
przytqgcza gazowe. 89,2% mieszkancdw gminy korzystato z sieci gazowe;.

Irodtem zasilania w gaz sieci sredniopreznych jest stacja redukcyjno-pomiarowa SRP | Arkuszowa, zlokalizowana poza granicami
gminy.

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 400 relacji Rembelszczyzna — Mory — Wola Karczewska, stanowigcy
zachodnig cze$¢ ,,warszawskiego pierscienia gazowego”.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia nalezy zachowac strefe kontrolowanq szerokosci 8 m (po 4 m od osi gazociggu w obie strony).
Istniejgcy na terenie gminy system gazowniczy posiada przepustowos$¢ zapewniajgcg potrzeby odbiorcdw w zakresie potrzeb
komunalno-bytowych i ewentualnie grzewczych.

Cieptownictwo

Na obszarze gminy nie ma scentralizowanego systemu dostaw ciepta i nie jest planowana jego budowa. Sposdb zagospodarowania
oraz charakter zabudowy gminy predysponujqg jg do stosowania indywidualnego sposobu ogrzewania obiektow. Catos¢ zabudowy
ogrzewana jest z indywidualnych instalacji wykorzystujgcych gaz ziemny, wegiel, energie elekiryczng, biomase, olej opatowy i OZE.

Transport i magazynowanie paliw ptynnych
Przez obszar gminy przebiega rurocigg naftowy DN 250 relacji Ptock - Mosciska — Emiliandw. Rurociggiem fransportowane sq paliwa
ptynne do terminalu paliw w Mosciskach (ok. 2,1 min m3 rocznie) oraz bazy paliw w Emilianowie (ok. 1,5 min m3 rocznie).
Dla rurociggu naftowego nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szeroko$ci minimum 12 m (po 6 m od osi rurociggu w obie strony).
Przy ul. Estrady 8 w Mosciskach zlokalizowany jest terminal paliw nalezgcy do PKN ORLEN S.A. Do gtéwnej dziatalnosci terminali nalezy:
— przyjmowanie paliw — benzyn silnikowych (bezotowiowych i bazowych) oraz oleju napedowego;
— przyjmowanie dostaw dodatkéw uszlachetniajgcych do paliw;
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— przyjmowanie dostaw estrow metylowych;

— przyjmowanie dostaw alkoholu etylowego;

— magazynowanie paliw;

— komponowanie olejéw napedowych, benzyn bezotowiowych i uszlachetnionych paliw silikonowych;
— dystrybucja paliw do autocystern.

Telekomunikacja i tgcznosé¢ elektroniczna

Na obszarze gminy postawiono dziesie¢ stacji bazowych telefonii komdrkowej — trzy w Mosciskach, po dwie w Truskawiu i Horndwku
oraz po jednej w Izabelinie B, Izabelinie C i Laskach.

Realizujgc zatozenia Europejskiej Agendy Cyfrowej, Polska przyjeta Narodowy Plan Szerokopasmowy, ktérego celem jest m.in.
zapewnienie ultraszybkiego dostepu do internetu, wszystkim gospodarstwom domowym w kraju. W ramach projektu oznaczonego
numerem FERC.01.01-IP.01-0021/23-00, koncentrujgcego sie na obszarze 5.14.32.00, obejmujgcym znaczng cze$¢ powiatu
warszawskiego zachodniego, firma Skynet Sp. z 0.0. zredlizuje nowoczesng infrastrukture Swiattowodowq, ktéra ma na celu
Zlikwidowanie tzw. ,biatych plam™ na mapie dostepu do szybkiego internetu.

Wzdtuz rurociggu naftowego zrealizowana jest linia $wiattowodowa, nalezgca do PERN S.A., zapewnigjgca bezpieczenstwo
dziatania rurociggu oraz ciggtosci dostaw paliw.

Gospodarka odpadami

W mysl obowigzujgcej ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach32, gmina ma za zadanie
zapewni¢ odbieranie i wtasciwe - ekologicznie bezpieczne, zagospodarowanie wszystkich odpaddéw komunalnych powstajgcych
na jej terenie. Obowigzkiem gminy jest zorganizowanie i nadzorowanie sprawnego systemu selektywnej zbidrki odpaddw, ktére
powinny zosta¢ poddane odzyskowi lub recyklingowi.

Odpady komunalne z obszaru gminy kierowane sg do instalacji mechaniczno-biologicznego przetwarzania (MBP)
niesegregowanych (zmieszanych) odpaddéw komunalnych i wydzielenie z niesegregowanych (zmieszanych) odpaddow
komunalnych frakcji nadajgcych sie w catosci lub w czesci do odzysku, ktéra jest instalacjg komunalng (IK), zlokalizowanej
w Warszawie przy ul. Wélczyhskiej 249 i zarzgdzanej przez BYS Wojciech Byskiniewicz. Przedmiotowa instalacja zostata umieszczona
na liscie funkcjonujgcych na terenie wojewddztwa mazowieckiego instalacji komunalnych.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Punkt Selektywnej Zbidrki Odpaddw Komunalnych (GPSZOK) zlokalizowany w Truskawiu przy
ul. Mokre tgki 6. Na terenie GPSZOK zrealizowany zostat budynek mieszczgcy kawiarenke naprawczq oraz sale edukacyjng, gdzie
organizowane sqg réznorodne warsztaty.

W 2023 r. gmina przystgpita do pilotazowego programu ,,Bioodpady komunalne posegregowane i poddawane recyklingowi u zrédta
w Polsce” prowadzonego przez Ministerstwo Klimatu, NFOSIGW oraz Instytut Ochrony Srodowiska — Pafnstwowy Instytut Badawczy.

32 Dz. U.z2025r. poz. 733
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W 2024 r. 783 gospodarstwa domowe (2 357 oséb) posiadato wtasne kompostowniki i zagospodarowywato bioodpady u zrédta, czyli
w miejscu ich powstawania.

Tereny gminnej oczyszczalni Sciekdw oraz stacji uzdatniania wody, a takze studnie ujecia wod podziemnych (w granicach
ustanowionych stref ochrony bezposredniej) zostaty wyodrebnione w postaci stref infrastrukturalnych (SI). Teren GPSZOK zostat
wyodrebniony w postaci strefy ustugowe;j (SU), z uwagi na realizowany na terenie szeroki zakres funkcji.

Przebiegajgce przez obszar gminy: napowietrzne linie elekiroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢, gazocigg wysokiego
ciSnienia oraz rurocigg naftowy nie wymagatyby wyodrebnienia jako strefa infrastrukturalna.

Urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE
Jak do tej pory na obszarze gminy Izabelin nie zostaty realizowane zadne urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii, ktére nie stuzg wytqcznie potrzebom wtasnym wtascicieli.

Majac na uwadze, iz strefami otwartymi (SO) objete sqg tereny potozone w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, w profilu
funkcjonalnym dodatkowym stref otwartych (SO) nie dopuszczono terendw umozliwiajgcych realizacje urzgdzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii.

Cmentarze
Potrzeby gminy w zakresie chowania zmartych zapewniajq:

— cmentarz parafialny w Hornéwku,

— cmentarz komunalny w lzabelinie B.
Obydwa cmentarze posiadajqg jeszcze spore rezerwy terenowe, wiec nie zachodzi koniecznos¢ wyznaczenia nowej lokalizacji pod
cmentarz.
Na terenie Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi w Laskach zlokalizowany jest cmentarz, ktéry jest miejscem spoczynku sidstr
zakonnych oraz oséb $wieckich zwigzanych z dziatalnoscig Towarzystwa (pracownikdw, wychowankdw, oséb zastuzonych). Pomimo
trzykrotnego powiekszania nekropolia jest zapetniona niemalze w 100% i wymaga powiekszenia, o co wnioskowat Zarzgd
Towarzystwa.
Na terenie gminy zlokalizowany jest rbwniez nieczynny zabytkowy cmentarz wojenny.

Wszystkie cmentarze zostaty wyodrebnione w postaci strefy cmentarzy (SC), przy czym dla cmentarza zlokalizowanego na terenie
Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi w Laskach zarezerwowano teren na powiekszenie.
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Ryc. 15 - Systemy infrastruktury technicznej

bl | . .
L - jgranica planu ogdlnego m
b oo Jor

[Jgranica obrebéw (wsi)

Sierakdw

@ stughie ujecia wody wraz ze strefq ochropy, Rgzposrednie]
stgicja uzdatniania wody
B Jczyszczalnia sciekdw
GPSZOK Laski
wietrzne linie najua 400 kV

nagowietrzna linfa najwyzszych napie¢ 220 kV

NaPOWi inie wysokich napie¢ 110 kV A A

gazocigg wysokiego cisnienia DN 400 g Bohalls

—— rurocigg naftowy DN250 A

[ ] terminal paliw . L —
A maszy GSM ;) Hornéwek 4 &« /

P istniejgce cmentarze

[ strefa 50 m wokét cmentarzy

strefa 150 m wokdt cmentarzy

Opracowanie wtasne

44



Projekt planu ogdinego gminy Izabelin — etap konsultacji spotecznych

1.24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwatqg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26

marca 2024 r.

Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych,
okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendaciji i wnioskdw majgcych stuzy¢ ich

ochronie.

Krajobraz gminy Izabelin ze wzgledu na regiony historyczno-kulturowe zaliczony zostat do dwdch regiondw: Dolina Srodkowej Wisty
z Puszczg Kampinoskg o kodzie IlLA.12 oraz Aglomeracja Warszawy o kodzie Il.A.15. Geobotanicznie jest to potudniowy skraj Krainy
P&thocnomazowiecko-Kurpiowskiej na granicy z Kraing Potudniowomazowiecko-Podlaskg.
Audyt krajobrazowy na obszarze gminy Izabelin wyrdznit 25 jednostek krajobrazowych w podziale na 5 typdw krajobrazéw oraz 9
podtypdw. 15 jednostek ze wzgledu na rzezbe zaliczono do krajobrazéw dolin natomiast pozostatych 10 okreslono jako krajobrazy

rowninne. Bilans audytu krajobrazowego przedstawia Tabela 9.

Tabela 9 - Krajobrazy gminy Izabelin i relacje miedzy nimi

Ip. krajobrazy zidentyfikowane w gminie Izabelin liczba powierzchnia
typ podtyp, kod ha vdziat | vdziat
1 3a - z przewaggq siedlisk borowych 7 33188 | 51,1%
2 |3.lesne 3b - z przewagq siedlisk lasowych 5 1345,7 | 20,7% | 84,7%
3 3¢ - z przewagq siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych 1 836.4 12,9%
4 | 6. wiejskie 6b -z przewagq wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdél ornych, tgk i : 826 | 3% | 3%
pastwisk
5 8a - lesno-osadnicze o charakterze willowym 2 537.8 8.3%
6 | 8. podmiejskie i 8c - miejscowosci o zwarte], wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim 5 3209 | 49%
7 osadnicze 8d - z[é.zn.icovgono typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach 5 200 0.3% 13.5%
wczesnig] rolniczych ’ ’
8 | 9. miejskie 9b - miejscowosci o charakterze wspdtczesnym 1 0.9 0.0%
g |12 przemystowel |50 quze kompleksy przemystowe 1| 313 | 05% | 05%
energetyczne
10 razem 25 6494,3 | 100,0% | 100,0%
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Ryc. 16 — Mapa zidentyfikowanych krajobrazéw w rejonie gminy zabelin
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Na obszarze gminy lzabelin w wyniku audytu zidentyfikowano 12 krajobrazéow priorytetowych, ktére zajmujg 85% jej powierzchni -
Tabela 10. Potowa z nich wystepuje w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych. Dla wszystkich krajobrazéw priorytetowych okreslone

zostaty rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw -
Tabela 11.

Tabela 10 - Wyrdznione krajobrazy priorytetowe

krajobrazy priorytetowe . powierzchnia udziat
Ip. liczba : -
typ podtyp [ha] priorytetowe |ogétem
1 1 przewagq siedlisk borowych 6 3264,30 59% 50%
2 3.LesSne |7 przewagq siedlisk lasowych 4 1343,35 24% 21%
3 1 przewagq siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych 1 837,10 15% 13%
s Z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdl ornych,

4 6. Wiejskie . -

tgk i pastwisk 1 82,66 1% 1%
5 | priorytetowe | razem krajobrazy priorytetowe 12 5527.41 100% 85%
6 | wszystkie razem gmina 25 6494,33 100%

Tabela 11 - Rekomendacje i wnioski audytu krajobrazowego

rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

14-318.73-
14-318.73-
14-318.73-
14-318.73-
14-318.73-
14-318.73-
14-318.73-
14-318.73-

14-318.73-
14-318.73-

14-318.72-
14-318.72-

1 | Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw leSnych na cele niele$ne

2 | Prowadzenie zrownowazonej gospodarki le$nej

3 Realizacja inwestycji celu publicznego wytqcznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z

4 | uwzglednieniem obiektéw i obszardw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszardw i
5 obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszardw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkciji
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Wspdtpraca samorzgddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i swiadomosé
6 | mieszkahcodw oraz pracownikdw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie
wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy

Wykorzystanie walordw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacii z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentaciji z

9 | zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektdw i
oftoczenia

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrdéwnowazonego rozwoju

11 | Zachowanie spéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu

12 Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gr. rolnych na cele
nierolnicze zwtaszcza klas I-lll

13 | Przeciwdziatanie ubozeniu sktadu gatunkowego siedlisk

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.

10

141, . .
uchwat krajobrazowych

15 Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektdw i obszardéw zabytkowych

16 Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacii istniejgcej i realizacji nowej
infrastrukiury fechnicznej

17 Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrdéwnowazonego rozwoju

oraz uwzglednieniem walordw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

18 | Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

19 Utrzymanie krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

Zachowanie istniejgcych leSnych ekosystemdw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie
ich degradaciji, w tym osuszania

20

Wiekszo$¢ rekomendacii jest ogdina. Pragmatyczny charakter dla wyznaczania stref funkcjonalnych planu ogdlnego majg dwie
rekomendacje:
— ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow leSnych na cele niele$ne,
— ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentaciji z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.
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Co do zasady krajobrazy priorytetowe zostaty objete strefami otwartymi (SO) z wyjatkiem terendw zabudowanych oraz terendw
przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. Strefy planistyczne
zwigzane z utrzymaniem i rozwojem zabudowy zostaty wyznaczone w POG wytgcznie na obszarach z isthiejgcq zabudowq oraz
terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych MPZP. Wszystkim wydzielonym w POG strefom planistycznym zostata
przypisana funkcja teren lasu jako profil funkcjonalny podstawowy lub dodatkowy.

1.25.Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony
srodowiska

Na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin sporzgdzone zostato
opracowanie ekofiziograficzne podstawowes?, sktadajgce sie z czesci tekstowe] oraz zatgcznika graficznego obrazujgcego
odniesienia przestrzenne warunkdw fiziograficznych.

Warunki fiziograficzne obszaru gminy zostaty podzielone na nastepujgce strefy o réznych predyspozycjach przyrodniczych
i geotechnicznych dla funkcji i sposobu zagospodarowania przestrzennego terenu:

— obszar o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkéw;

— obszar wystepowania w podtozu piaskéw gliniastych mocnych oraz glin;

— obszar 1 (KPN) - obszar o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla petnienia funkcji przyrodniczych34 — oznaczony na
mapie jako 1;

— obszar 2 (KPN) - obszar o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla tgczenia funkcji przyrodniczych z mozliwosciq scisle
ograniczonego inwestowania (tj. zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi w zakresie funkcji, gabarytdw, powierzchni
biologicznie czynnych oraz innych elementéw majgcych wptyw na srodowisko przyrodnicze)s3s — oznaczony na mapie jako 2;

-~ obszar 3 (Mosciska, strefa przemystowa) — obszar o korzystnych warunkach ekofiziograficznych dla realizacji obiektow
ustugowych, produkcyjnych, sktaddw i wytwdrczych3é — oznaczony na mapie jako 3;

33 Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe dla projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin,
Podawca Konrad, Warszawa luty 2008 r.

34 ze wzgledu na m.in.: potozenie w granicach Kampinoskiego Parku narodowego, w tym w ramach obszaréw ochrony $cistej oraz w ramach obszaru NATURA
2000; wystepowanie wartosciowych terendw lesnych oraz wartosciowych form geomorfologicznych (wydmy $rédigdowe).

35 ze wzgledu na m.in.: potozenie w granicach Kampinoskiego Parku narodowego ale poza obszarami ochrony $cistej oraz w ramach obszaru NATURA 2000,
umozliwiajgcego redlizacje pewnych funkciji; brak znaczgcego wptywu na obszar Natura 2000; wystepowanie mato wartosciowych terendw le$nych irolnych oraz
wystepowanie w podtozu gruntéw nosnych (w postaci pisakdw luznych oraz piaskdw stabo gliniastych) nadajgcych sie bezposrednio do posadowienia budynkdw;
tagodna rzezba terenu; bardzo korzystne warunki topoklimatyczne; brak wystepowania wartosciowych form geomorfologicznych; czesciowo juz istniejgca
zabudowa, gtownie mieszkaniowa jednorodzinna; istniejgca infrastruktura techniczna; potrzeby Gminy w zakresie ksztattowania funkcji centrotwérczych.

36 ze wzgledu na m.in.: wystepowanie w podtozu gruntéw nosnych (w postaci pisakdw luznych oraz piaskdw stabo gliniastych) nadajgcych sie bezposrednio do
posadowienia budynkdw; srednio korzystne oraz korzystne warunki wodne, wystepowanie wdd gruntowych na poziomie 1,5-2,5 m p.p.t.; tagodna rzezba terenu;
korzystne warunki topoklimatyczne; wystepowanie gleb o niskiej przydatnosci (...) obecne zainwestowanie terenu.
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— obszar 4 (pozostate tereny) - obszar o korzystnych warunkach ekofizjograficznych do realizacji pozostatych funkciji
z mozliwosciqg realizacji zabudowy kubaturowej oraz funkcji zgodnie z ustaleniami Studium?3’ — oznaczony na mapie jako 4.
Warty podkreslenia jest fakt, ze wymienione w legendzie i przypisach czynniki, ktére zadecydowaty o przebiegu granic obszaréw 1
i 4 nie zostaty konsekwentnie zastosowane, poniewaz w granicach obszaru 4 znalazty sie obszary zwartego kompleksu KPN.
Majgc na uwadze fakt, ze opracowanie ekofizjograficzne zostato sporzgdzone na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin, wymieniony w art. 72 ust. 1 pkt 1-6 ustawy Prawo ochrony srodowiska
zakres uwarunkowan wskazany do uwzglednienia w POG zostat zweryfikowany i zaktualizowany na potrzeby POG.

37 ze wzgledu na m.in.: korzystne warunki geotechniczne i topoklimatyczne, obecne zainwestowanie iistniejgca infrastruktura oraz potozenie poza formami ochrony
przyrody.
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Ryc. 18 - Mapa opracowania ekofizjograficznego z uczytelnionym strefowaniem warunkéw ekofizjograficznych
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Wymagania i rekomendacje opracowania ekofiziograficznego (i jego aktualizacji) w zakresie predyspozycji przyrodniczych
Srodowiska gminy do petnienia okreslonych funkcji i sposobu zagospodarowania przestrzennego wraz z obowigzujgcymi MPZP oraz
wymaganiami istniejgcej zabudowy, staty sie podstawqg do wydzielenia stref planistycznych.

1.26.Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowqg
Zgodnie z § 3 ust. 2 r.p.p.0.g. zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:
LAP= M2 — (PUMo/P20)

a uzyte symbole oznaczajq:

LAP - zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq,

M2 - prognozowang liczbe mieszkanhcdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo - tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowang powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Wedtug Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-20603% przyjeto, ze liczba mieszkancédw gminy bedzie rosngc¢ i w roku 2044 wyniesie
11 533 0séb. Na tej podstawie obliczono:

M20=11533x1,05=12 110 osob.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych GUS tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Izabelin w 2024 r. (PUMo) wynosita
549 387 m2,

Zgodnie z § 3 ust. 3r.p.p.0.g. prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzordw:

P20 = 3Po - 2P-10
P20 = 2P0 - P-20

a uzyte symbole oznaczajq:

Po - powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,

P10 - powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P20 - powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanhca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

38 Prognozy ludnosci dia gmin na lata 2023-2060, GUS, Departament Badan Demograficznych, Warszawa 2023
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Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych GUS wskaznik przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedna osobe w gminie
Izabelin wynosit: 36,6 m2w 2004 r., 47,1 m2w 2014 r. oraz 51,2 m2w 2024 r. Na tej podstawie obliczono:

Po=3x51,2-2x47,1=153,6 —94,2=159,4 m2
Pao=2x51,2-36,6=102,4-36,4=66m2
Na podstawie powyzszych danych wyliczono zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie:
IAP=12110- (549 387 / 59,4) =12 110-9 249 =2 861 0s.
IAP=12110- (549 387/ 66) =12 110-8 324 =3 786 0s.

Majgc na uwadze powyzsze wyliczenia w planie ogdlinym nalezy przyja¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg na
poziomie 3 786 mieszkancow.

2. PRZYCZYNY WYZINACZENIA STREF PLANISTYCINYCH ORAZ USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z wymogiem art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyms3?, zwanej dalej
»ustawqg o planowaniu”, obszar POG zostat podzielony na strefy planistyczne.
Przy podziale na strefy planistyczne oraz ustalaniu gminnych standarddw urbanistycznych wiodgce znaczenie miato:
— potozenie wiekszosci obszaru gminy w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz wynikajgce z tego faktu
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
— kontynuacja polityki przestrzennej zapisanej w 43 miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz 5 zmianach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W pracach uwzgledniono rowniez projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Laski — Etap | (ktéry przeszedt
procedure opiniowania i uzgodnien), a takze koncepcje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowang dla
terenu Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi (ktéra ma by¢ podstawg do sporzgdzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu).
Zgodnie z art. 13b pkt 4 przy podziale gminy na strefy planistyczne uwzgledniono opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan
ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Lasieg poszczegdlnych stref, w szczegdinosci stref w ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej, dostosowano do granic
dziatek ewidencyjnych oraz granic uzytkéw.
Zgodnie z wymogiem art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu w planie ogdlnych okreslone zostaty gminne standardy urbanistyczne
obejmujgce katalog stref planistycznych, na ktéry sktada sie: profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, wartosci

39 Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.
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maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, a takze wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalone dla poszczegdlnych stref gminne standardy urbanistyczne sq kontynuacjg polityki przestrzennej gminy zapisanej
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Umozliwiajg readlizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz w hawigzaniu do lokalnego krajobrazu.

Okreslony dla poszczegdlnych stref planistycznych profil funkcjonalny oraz ustalone dia nich maksymalne lub minimalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiq ogdine ramy dla potencjalnego przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Nie
przesqdzajg jednak o mozliwosci realizacji konkretnych przedsiewzie¢ na danym terenie. Rozstrzygniecia co do konkretnego
przeznaczenia oraz wskaznikbw zabudowy i zagospodarowania terenu nastgpig w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy (do momentu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi). Rozstrzygniecie to nastgpi w oparciu o szczegdtowo rozpoznane
lokalne uwarunkowania z zastosowaniem przepisdw odrebnych, w trybie uwzgledniajgcym partycypacje spoteczng. Niemniej
jednak MPZP nie bedg mogty przekroczy¢ ram wyznaczonych planem ogdlinym (tj. intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy na dziatce jako warto$ci maksymalne, a powierzchnia biologicznie czynna — jako warto$¢ minimalna).

2.1. Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng (SW)

W planie ogdlnym wydzielono 2 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng o tgcznej powierzchni 0,3742 ha.
Strefami objeto dziatki stanowigce wtasno$¢ gminy Izabelin, na ktérych zlokalizowane sq budynki komunalne.
Nie przewiduje sie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tabela 12 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SW

Oznaczenie strefy 1SW, 25W

Profil funkcjonalny podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil funkcjonalny dodatkowy teren zieleni naturalnej, teren lasu

Max nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | 1,0

Max udziat powierzchni zabudowy 40%

Max wysokos¢ zabudowy 12m

Min udziat powierzchni biologicznie | 30%

czynnej
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2.2. Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

W planie ogdlinym wydzielono 51 stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng o tqgcznej powierzchni 721,1281
ha.

Strefami objeto dziatki, na ktérych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa (dziatki na terenie Towarzystwa Opieki nad
Ociemniatymi w Laskach oraz dziatki w Truskawiu), a takze tereny przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowq. Strefami
objeto rowniez pojedyncze dziatki lezgce w granicach KPN, ktére zostaty zabudowane i gdzie kontynuowane bedzie gospodarcze
ich wykorzystanie.

Tabela 13 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SJ

Oznaczenie strefy 18J,78J, | 2S8J - 8sJ, 188J | 108J, 13SJ 218J, 228, 318J 20SJ,
9SJ, 148J | 6SJ, 118J 24s) - 23sJ 328J
- 178, 128J, 308J
198J, 348J,
338J, 418 -
358J- 45SJ,
408J, 47S]J -
468J, 50SJ
518J
Profil funkcjonalny podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil funkcjonalny dodatkowy teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Max nadziemna intensywno$¢ zabudowy | 0,6 0.4 0,6 0.6 0.3 1,0 0.8 1.1 0.8
Max udziat powierzchni zabudowy 30% 20% 30% 20% 15% 40% 30% 45% 40%
Max wysoko$¢ zabudowy 9m 9m 10m 9m 9m 10m 10m 10m 9m
Min udziat powierzchni biologicznie 60% 70% 50% 70% 80% 55% 60% 30% 55%
czynnej

2.3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq (SZ)

W planie ogdlinym wydzielono 2 strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq o powierzchni 9,5645 ha.

Strefq 1SZ objeto tereny we wsi Sierakdw, przeznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe zagrodowq, gdzie kontynuowane bedzie gospodarcze wykorzystanie dziatek zabudowanych potozonych w
granicach Kampinoskiego Parku Narodowego.
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Strefg 2SZ objeto dziatki we wsi Laski, dla ktorych obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia
realizacje zabudowy zagrodowe.

Tabela 14 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref Sz

Oznaczenie strefy 182, 2§81

Profil funkcjonalny podstawowy teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil funkcjonalny dodatkowy zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Max nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | 0,4

Max udziat powierzchni zabudowy 20%

Max wysokos¢ zabudowy 9m

Min udziat powierzchni biologicznie 70%

czynnej

2.4. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach SW, SJ i SZ

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie, nie majg definicji prawnej. Na potrzeby opracowania planu ogdlnego
gminy lzabelin przyjeto, ze przez tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgce] zabudowie, rozumie sie niezabudowane dziatki
gruntu, ktére spetniajg definicje dziatki budowlanej* i na ktérych mozZliwa bedzie realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
w ramach:

— uzupetnienia istniejgcych struktur,

— rozwoju zabudowy na niezagospodarowanych dotgd terenach,

— wymiany istniejgcej zabudowy o funkcji niemieszkalnej.
Na podstawie danych uzyskanych z Powiatowego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Ozarowie Mazowieckim#!, orfofofomap4?, a takze wizji terenowych, kierujgc sie w pierwszej kolejnosci granicami ewidencyjnymi
nieruchomosci, wyodrebniono tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie. Za pomocqg oprogramowania GIS
dokonano obmiaru powierzchni wyodrebnionych dziatek w poszczegdinych strefach SW, SJi SZ.

Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, zastosowano nastepujgcy wzor:

40 Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
41 Bazy danych ewidencyjnych gruntow i budynkéw (EGIB), bazy danych geodezyjnej ewidenciji sieci uzbrojenia terenu (GESUT) oraz wektorowej mapy zasadnicze;.
42 Ustuga przeglgdania (WMS) ortofotomap dla obszaru Polski https://mapy.geocportal.gov.pl/wss/service/PZGIK/ORTO/WMS/StandardResolution
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CH= P X Imax X Wpu / P20

a uzyte symbole oznaczajq:

CH - chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

PN - powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w danej strefie,
Imax - maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy ustalona dla danej strefy planistycznej,
Weu - wspotczynnik przeliczenia powierzchni catkowitej na powierzchnie uzytkowq,

P20 - prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Majgc na uwadze, iz wskaznik infensywnosci zabudowy odnoszony jest do powierzchni catkowitej, dlatego tez do obliczenia
powierzchni uzytkowej zastosowano wspdtczynnik przeliczenia w wysokosci 75% dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
i zagrodowe.

Tabela 15 - Szacunek chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

symbol P P20
Ip. strefy lhal IMAax Wey [hal CH
1 1SJ 6,1402 0,6 0,75 0,0066 419
2 2SJ 2,0795 0.4 0,75 0,0066 95
3 4S) 32,7641 0,4 0,75 0,0066 1 489
4 58J 1,0444 0,4 0,75 0,0066 47
5 6SJ 28,6181 0.4 0,75 0,0066 1 301
o) 9SJ 0,6718 0,6 0,75 0,0066 46
7 12SJ 17,6208 0.4 0,75 0,0066 801
8 19SJ 0,0957 0.8 0,75 0,0066 9
9 21SJ 29,9652 0.8 0,75 0,0066 906
10 22S) 6,4302 0,8 0,75 0,0066 585
11 23SJ 0,1485 1 0,75 0,0066 17
12 24S) 1,2660 1 0,75 0,0066 144
13 258) 1,7195 1 0,75 0,0066 195
14 26SJ 1,1769 1 0,75 0,0066 134
15 27SJ 2,1099 1 0,75 0,0066 240
16 28SJ 3,8138 1 0,75 0,0066 433
17 29SJ 12,6248 0.8 0,75 0,0066 1148
18 31SJ 3.0431 0.4 0,75 0,0066 138
19 32SJ 0,2869 0.8 0,75 0,0066 26
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19 32SJ 0,2869 0,8 0,75 0,0066 26
20 35SJ 0,1261 0,6 0,75 0,0066 9
21 39SJ 7,1044 0,4 0,75 0,0066 323
22 40SJ 4,3608 0,4 0,75 0,0066 198
23 41SJ 6,7877 0,4 0,75 0,0066 309
24 42S) 0,5321 0,4 0,75 0,0066 24
25 43SJ 28,7464 0,4 0,75 0,0066 1 307
26 46SJ 51726 0,4 0,75 0,0066 235
27 47S) 2,7788 0,4 0,75 0,0066 126
28 48SJ 0,9504 0,4 0,75 0,0066 43
29 49S) 3,6713 0,6 0,75 0,0066 250
30 50SJ 0,0970 0,6 0,75 0,0066 7
31 257 0,5922 0,4 0,75 0,0066 27

Wyliczona dla gminy Izabelin chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng wynosi 11 029 osob.

Wyliczona dla gminy Izabelin chtonnos¢ stanowi 333,0% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq w gminie. Zgodnie
zart. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu strefy planistyczne SW, SJ i SW wydzielono wytgcznie na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy.

2.5. Strefy ustugowe (SU)

W planie ogdinym wydzielono 34 strefy ustugowe o tgcznej powierzchni 84,4025 ha.

Strefy obejmujq tereny przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Laski — Etap |, pod réznego rodzaju ustugi, w tym ustugi stuzgce
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw realizowane z budzetu gminy. Strefg ustugowq objeto rowniez znaczng czes¢ terenu
Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi, zgodnie z opracowang koncepcjg MPZP.
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Tabela 16 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SU

Oznaczenie strefy 1SU, | 3sU 4sU 5SU, | 6SU 7SU 8su 10SU | 11SU | 12SU | 13SU, | 14SU | 158U,
25U 9suU 258U 19sU
Profil funkcjonalny podstawowy teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
Profil funkcjonalny dodatkowy teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
Max nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | 1,0 0,6 1,2 0,6 0,8 0.8 0,9 1,2 0,9 0,9 1.2 0.8 1.0
Max udziat powierzchni zabudowy 40% |30% |60% |30% |40% |40% |40% |40% |40% |30% |50% |30% | 40%
Max wysoko$¢ zabudowy IOm [ 10m [ 10m | 10m | 10m | 10m | 12m | 183m | 12m | 10m |[12m | 10m 10m
Min udziat powierzchni biologicznie 50% | 50% |30% |30% |50% |40% |25%4|50% |30% |60% |30% |40% | 55%
czynnej
Oznaczenie strefy 16SU, | 18SU | 20SU | 21SU, | 23SU | 26SU, | 27SU | 29SU | 30SU | 31SU | 32SU | 33sU | 34sU
178U, 225U 28sU
245U
Profil funkcjonalny podstawowy teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
Profil funkcjonalny dodatkowy teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
Max nadziemna intensywnos¢ zabudowy | 1,1 1,4 1,3 1,3 1,1 1,2 0.4 1,2 1,5 1,2 1,2 0,3 0,7
Max udziat powierzchni zabudowy 45% | 45% | 50% | 50% | 45% | 50% | 30% | 60% | 50% | 30% | 40% 15% | 55%
Max wysoko$¢ zabudowy 10m [ 15m [10m | 10m | 10m |10m |9m ITm [ 11Tm [1Tm | 11Tm | 15m | 10m
Min udziat powierzchni biologicznie 35% | 35% | 30% |35% |40% |30% |60% |30% |35% |20%* | 60% |50% | 30%
czynnej

2.6. Strefy gospodarcze (SP)

W planie ogdinym wydzielono, wytgcznie w granicach wsi Mosciska, 2 strefy gospodarcze o tgcznej powierzchni 19,2078 ha.
Strefami objeto tereny przeznaczone w obowigzujgcych migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustugowq, produkcyjng, sktady i wytworczose.

43 warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreSlona zgodnie z warto$cig wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalong dla terenu 2UP w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu wsi lzabelin C ,,Centrum”

44 warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslona zgodnie z warto$cig wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalong dla terenu UO w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Horndwek czes¢ E
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Tabela 17 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SP

Oznaczenie strefy

1SP

25P

Profil funkcjonalny podstawowy

teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Profil funkcjonalny dodatkowy

teren ustug, teren zieleni naturalnegj, teren lasu, teren wod

Max nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | 2,0 2.1
Max udziat powierzchni zabudowy 60% 70%
Max wysoko$¢ zabudowy 14 m 14 m
Min udziat powierzchni biologicznie 30% 10%45
czynnej

2.7. Strefy infrastrukturalne (SI)

W planie ogdinym wydzielono 6 stref infrastrukturalnych o tgcznej powierzchni 15,4135 ha.

Strefami 18I, 551 objeto dziatki, na ktérych zlokalizowane sg komunalne obiekty infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekdw oraz
stacja uzdatniania wody. Strefy 2SI, 3Sl i 4S| wydzielono w granicach ustanowionych stref ochrony bezposredniej studni gminnego
ujecia wody. Strefq 6SI objeto dziatke, na ktdrej zlokalizowany jest terminal paliw w Mosciskach.

Tabela 18 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref Sl

Oznaczenie strefy

151 - 551 |

N

Profil funkcjonalny podstawowy

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii,

teren ogroddéw dziatkowych

Profil funkcjonalny dodatkowy

teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
urzqdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

czynnej

Max nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 2,0
Max udziat powierzchni zabudowy 60%
Max wysoko$¢ zabudowy 20m
Min udziat powierzchni biologicznie 20% 20%

> warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslona zgodnie z wartoscig wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalonqg dla terendw 1PW, 2PW i 3PW w zmianie czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi MOSCISKA, Etap | - MOSCISKA, ETAP |

- MOSCISKA PRZEMYStOWE
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2.8. Strefy zieleni i rekreaciji (SN)

W planie ogdinym wydzielono 14 stref zieleni i rekreacji o tgcznej powierzchni 33,9714 ha.

Strefami objeto siedzibe dyrekcji Kampinoskiego Parku Narodowego oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod: ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreaciji, zieleh parkowq oraz lasy stanowigce enklawy wsrdd
zabudowy mieszkaniowej. Strefami objeto rowniez tereny istniejgcych parkingdw potozonych w granicach KPN, gdzie planowana
jest modernizacja i budowa obiektow turystycznych (m.in. informaciji turystycznej, toalet).

Dla stref obejmujgcych tereny, na ktérych obowigzujgce MPZP umozliwiajg realizacje zabudowy, ustalono maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

Tabela 19 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SN

Oznaczenie strefy 1SN 5SN 7SN 9SN 12SN 6SN, 2SN-4SN, 8SN
10SN,
T1SN,
13SN,
14SN
Profil funkcjonalny podstawowy teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
Profil funkcjonalny dodatkowy teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren teren ustug sportu i rekreac]i,
ustug furystyki, feren ustug nauki, feren ustug edukacji, teren feren turystyki, teren zieleni
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalneg;, naturalnej, teren lasu
teren lasu
Max nadziemna intensywno$¢ zabudowy | 0,2 0.8 0.5 0.2 0.5 0,2
Max udziat powierzchni zabudowy 15% 40% 15% 15% 25% 15%
Max wysoko$¢ zabudowy 7m 9m 12m 5m 9m 5m
Min udziat powierzchni biologicznie 80% 50% 60% 50% 50% 80% 50%
czynnej

2.9. Strefy cmentarzy (SC)

W planie ogdinym wydzielono 3 strefy cmentarzy o tgcznej powierzchni 5,8418 ha.

Strefg 1SC objeto cmentarz zlokalizowany na terenie Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi w Laskach wraz z rezerwg na jego
powiekszenie. Strefq 2SC objeto teren cmentarz parafii pw. Sw. Franciszka. Strefq 3SC objeto cmentarz komunalny oraz zabytkowy
cmentarz wojenny.
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Tabela 20 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SC

Oznaczenie strefy

1SC -3SC

Profil funkcjonalny podstawowy

teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil funkcjonalny dodatkowy

teren ustug kultu religiinego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Max nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Max udziat powierzchni zabudowy

Max wysoko$¢ zabudowy

Min udziat powierzchni biologicznie
czynnej

30%

2.10. Strefy otwarte (SO)

W planie ogdinym wydzielono 20 stref otwartych o tqgcznej powierzchni 5 573,2290 ha.

Przede wszystkim jest to teren zwartego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego (z wytgczeniem terendw zabudowanych wsi
Sierakdw, istniejgcych cmentarzy, terenu siedziby Dyrekcji KPN oraz istniejgcych parkingdw) oraz pojedyncze dziatki lezgce w
granicach KPN, ktére nie zostaty zabudowane (pomimo przeznaczenia ich pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego). Strefami objeto réwniez grunty rolne i leSne (przeznaczone w MPZP pod réznego rodzaju tereny
zieleni), dziatki z gruntami leSnymi Skarbu Panstwa bedqgce w zarzgdzie Nadlesnictwa Jabtonna oraz cze$¢ gruntéw lesnych
zlokalizowane na terenie Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymiw Laskach, ktére tqczg sie pod wzgledem funkcjonalnym ze zwartym
kompleksem KPN. Strefe otwartqg wydzielono takze na terenach zieleni we wsi Mosciska, potozone w zasiegu korytarza ekologicznego
wyznaczonego na pofrzeby Rezerwatu biosfery Puszcza Kampinoska.

Tabela 21 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SO

Oznaczenie strefy

1SO - 20SO

Profil funkcjonalny podstawowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren
komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil funkcjonalny dodatkowy

teren zieleni urzgdzonej

Max nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Max udziat powierzchni zabudowy

Max wysoko$¢ zabudowy

Min udziat powierzchni biologicznie
czynnej
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2.11. Strefy komunikacyjne (SK)

W planie ogdinym wydzielono 3 strefy komunikacyjne o tgcznej powierzchni 31,0626 ha.

Strefami objeto istniejgce pasy drogowe: drogi wojewddzkiej, drogi gminnej ul. Brukowej oraz drég powiatowych nr 4126W, 4128W,
4130W, 4136W, a takze rezerwe terenowq pod projektowanqg droge krajowq S7 oraz projektowang gminng droge zbiorczg w
Mosciskach.

Tabela 22 - Gminne standardy urbanistyczne dla stref SK

Oznaczenie strefy 1SK - 3SK

Profil funkcjonalny podstawowy teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtodwnej, teren komunikaciji kolejowej i szynowej, teren komunikaciji kolei linowej, teren komunikaciji
wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil funkcjonalny dodatkowy teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

Max nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Max udziat powierzchni zabudowy

Max wysoko$¢ zabudowy

Min udziat powierzchni biologicznie
czynnej

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym mozna okresli¢ obszar
uzupetnienia zabudowy (OUZ), na ktérym mozliwe bedzie wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W POG wyznaczone zostaty dwa obszary uzupetnienia zabudowy - na terenie Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi w Laskach,
gdzie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a nowa zabudowa moze byc¢ realizowana na zasadzie
kontynuacji i uzupetnienia istniejgcego zagospodarowania.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy4 mozliwe jest rozszerzenie wyznaczonych granic obszardw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Po=25%* (Po - P)

46 Dz. U.z2024r. poz. 729.
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gdzie uzyte symbole oznaczajqg:

Po - tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Po -tgczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Py -tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

Po=25%*(879,9128 - 610,7542) = 67,2867 ha

Wygenerowane zgodnie z przepisami § 1 ust. 1 rozporzgdzenia bazowe OUZ zostaty rozszerzone o 19,8908 ha.
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Ryc. 19 — Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznaczone w POG

"1 granica planu ogdlnego m
i 3 i km
[ granica obreboéw (wsi) ’ )

bazowe OUZ
B rozszerzenia OUZ
[T wyznaczony OUZ

Opracowanie wtasne

66



Projekt planu ogdinego gminy Izabelin — etap konsultacji spotecznych

4. SPIS TABEL | RYSUNKOW
Spis tabel

Tabela 1 - Cele strategiczne irola planu 0goINEgO W iCKH FEANZACi.......uuuviiiiiee e e e e e e e e e e e e aaeeas 7
Tabela 2 - Rekomendacije i wnioski ze strategii dla aktéw planowaNia PrZeSTIIZENNETO .....vviieeciviiieeeiiee et eeae e e e ereea e 8
Tabela 3 - Rekomendacje planu zagospodarowania wWojewodziwa MAZOWIECKIETO .....ccuuuvviiiiieee e 13
Tabela 4 - Udziat form ochrony przyrody W obszarze gmMINY IZADEIN ......uuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei it eeeeeeeaereeeaeeaaaaaeaaraaaa————aa———a—————————————————————————————. 14
Tabela 5 — Wykaz pomnikdw przyrody W 0Szarze gminy [IZAEIIN ........uuuveiiieeeeeeeceee e e e e e e e e e 17
Tabela 6 - Wykaz zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz umieszczonych w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkdw
............................................................................................................................................................................................................................ 23
Tabela 7 - Wykaz zabytkdw archeologicznych wpisanych do rejestru oraz umieszczonych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow ...... 23
Tabela 8 - DIUGOSCE UKIOTU ArOGOWEGO . ...iiii e ettt e e ettt e e e e e e et et e aeeeeeeeeeettaasteeaeeeeeeeesssaasseeeeeeeeeasssassereeeeeeeanssrsaeeeeaeeas 35
Tabela 9 - Krajobrazy gminy 1ZAbelin i relACIE MIEAZY MM coviiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeee ettt eeeeeeeeeeeeaaeraeaaaaaaaaassaataaa—asaaaaaaaaesasasesasaesaraarsarrsrararrrrarana——. 44
Tabela 10 - Wyroznione KrajolrAzy PHONYTETOWE .......oiii ettt e ettt e e e ettt e e e ettt e e e e etabeeeessaaaeaeessbaeaeesssseeeeasssaeeesansseeeas 47
Tabela 11 - Rekomendacje i Wnioski QUAYTU KIQJOIITZOWEGO .....uviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeaeaeaaaaasaassasssasssasssaaasssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnes 47
Tabela 12 - Gminne standardy urbanistyCZNe IO STTEF SW ... e e e e e e e e e e e e e s aabasaeeeaeeeeesssssanaaeaaeens 54
Tabela 13 - Gminne standardy UrANISTYCZNE AIQ STTET SU. ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e eeee e e e 55
Tabela 14 - Gminne standardy UrbANiSTYCZNE IO STTET SZ.....uuiiiiiiieeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e s aabaaaeeeaeeeeesssssaaaaeaaeens 56
Tabela 15 - Szacunek chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce] ZabUdOWIE .........coocuvveeiieiiiicieciee e 57
Tabela 16 - Gminne standardy urbanistyCZNe AlQ STTEF SR .....uviiiiiii e e e e e e e e e e e e e e e s aarraaeeeaeeeesssnssaaaeaaaeens 59
Tabela 17 - Gminne standardy UrANISTYCZNE AIQ STTET SP ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e et eeeeas 60
Tabela 18 - Gminne standardy urbanistyCZNE IO STTET Sl......uiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e s arrraaeeeaeeeesssnsaaaaaaaaeens 60
Tabela 19 - Gminne standardy UrbANISTYCZNE AIQ STTET SN ..coviiieeeeeeeee ettt ettt e e e e e e e e e e e e s e e e s et eeeens 61
Tabela 20 - Gminne standardy urbanistyCZNe AlQ STTET SC ... e e e e e e e e e e e e e e e e eaaraaeeeaeeeeesassaaaaaeaaeens 62
Tabela 21 - Gminne standardy UrbANISTYCZNE AIQ STTET SO vttt e e e e e e e e e e e e e e e e ee e eeens 62
Tabela 22 - Gminne standardy urbanistyCZNe IO STTET SK .....uuiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e s aaarbaaeeeaeeeeessnssaaaeeaaeens 63

Spis rysunkéw

RycC. 1 MOFW — Struktury fUNKCIONQINO-OIZESTIZENNE ....oviiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt aaaaeaaaaaaaaaaaas s sasssssss s ssasasassssssssssssssssssssssssssssnsssssnnnnnsnnnnnnes 9
Ryc. 2. Plan zagospodarowania przestrzennego MOFW — fragment obejmujacy gmine lzabelin — stan zagospodarowania.............. 10
Ryc. 3. Plan zagospodarowania przestrzennego MOFW — fragment obejmujgcy gmine Izabelin — planowane inwestycje ................. 11

67



Projekt planu ogdinego gminy Izabelin — etap konsultacji spotecznych

Ryc. 4. Plan zagospodarowania przestrzennego MOFW - fragment obejmujgcy gmine Izabelin — ochrona przyrody i dziedzictwa
KUITUTOWE O . ... ceeeieteee ettt e e e ettt tee e e e e e e e et ata i aaeeeeesesattsseaa e aaeasssssssnaaaaaaesssssssnnaaaaaaasassssssnsanssaesssssssssnnnsaaeeessssssssnnnsseeeesssssssnnnnnaeeeesssnses 12
Ryc. 5 - Obowigzujgce na obszarze gminy fOrmMy OCHIONY PIZYTOQY ....uuuuuuuuuiereiireeitetteteereerrerssarrarerare..—.—————————————————.....—..—.—.—————————————————————— 15
Ryc. 6 — Gmina Izabelin na tle uktadu Korytarzy €KOIOGICZNYCN .....uueeiiiiiiiieeeeeeee et aaaaaaaaaaaaassaassasssssasssssssssssssssssssssnsnnnnnnes 19
Ryc. 7 — Urzgdzenia melioracji i grunty zmeliorowane W graniCOCK GMINY ...uuuuuuuueiiiiiiiireeiireeereeresesaseeeeeerseeeeee.se....—.————————————————————————————.————. 21
RYC. 8 — ZADYTKI W GIONICOCI GIMINY .eiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee et teeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeasaassaasssaassssssssasssssssassssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnsnnnnnnnnnnnnes 25
Ryc. 9 — Tereny zamkniete iich strefy oChronne W graniCACN GIMINY .....uuuuuuueiiiiiiiieieeiieeieeeeereeeeaeraeerareee—e———————————————————————————————..—————————————————— 28
Ryc. 10 - Rozktad przestrzenny [ASOW NQA OISZAIZE GMUNY .....uuuiiiieieeeeeeeeeceee e eeeec e e e e e e e ee et eeeeeeeeeeeeeaaaeeeeeeeeeeeeetssaareeeaeeeeeeasssaaereaaeens 30
Ryc. 11 - Obiekty infrastruktury spoteCznNe] W QraniCOCH GIMINY .....uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeteeeaeeeeeaeaaaaaaarasasaasaasaaaa——————a———aaaaaaasaaaaeraraarraaaraaranranaa——. 34
Ryc. 12 — Infrastruktura fransportowa W QraniCOCK GIMINY ....euiiiiiieee ettt e e e et e e e e e e e e earareeeeeaeeessaaaaseeaeaeeesaasssssaseaaeessssassssseeeeaeens 36
Ryc. 13 — Powierzchnie ograniczajgce przeszkody W GraniCACK GIMINY ...uuuuuuueeueeeeeeiieeeieeeeereeseesreressreeeeeesssee.............—....——.————————————————————————. 37
Ryc. 14 — Powierzchnie ograniczajgce zabudowe (powierzchnie BRA) W graniCAC GMINY .......eeeeeeeeeeiiiiieieeeiieeeeiieieeeeeeiasessssssesssesnnnnnnn.. 38
RYC. 18 - SYStemY INfrOSTUKIUNY TECINNICZNE] ..eiiiiiiiiiiieiieieeeeee ettt et e e aaaaas s s s as s st as s s ss s s s s s s sssssssassssssssssasassssassasssssssnnsnnnnnnnnnnnes 43
Ryc. 16 — Mapa zidentyfikowanych Krajolbrazdw W rejoni€ [ZAEIING ........vveeie et e e e e 45
Ryc. 17 = Mapa krajobrazdw z zaznaczeniem KrajolrazOiw PrioryTETOWYC .. ... e 46
Ryc. 18 - Mapa opracowania ekofizjograficznego z uczytelnionym strefowaniem warunkow ekofizjograficznych .........oooeevviiiiennnne... 51
Ryc. 19 — Obszary Uzupetnienia Zabudowy WYZNACZONE W POG ...ttt ettt e e e e e e et eeeee s e eeeab e e eeeeseenees 65

68



